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ao custo de reposigdo como nova por
intermédio, somente, pelo estado em|
que se encontra a edificagdo|

examinada, porém esse método considera
tnica e exclusivamente o estado do
imével, deixando de lado fatores
importantes, como a vida udtil e a
idade do imdével, dai surgiu o método
combinado que calcula a depreciagdo
fisica extraindo um fator K de uma
tabela que leva em consideragdo a vida
util comparada a estimativa de vida do
bem e seu estado de conservagdo e que
se encontra em anexo a esse laudo.
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R VIHVT+VB g R vy aE
VT Valor dO terreno VB © -Valor da benfeitoria
AL ‘w REN

VB = AC * C* K*Foc -~

AC: Area da construgsio

C : Hg2N do SINDUSCON
K : Coeficiente segundo tabala em anexo

Foc: Fator de ad ¢80 a0 letismo o 20 o8 ado qe conservae;ao (vlde céloulo abaixo)

Lo o7 T Focm R+ K (1-{9‘ RNy
R : Coeficiente residual carrespondente a0 pﬁdr&o, expresso em decimal, obtido na tabela 1 em
Onde: anexeo !
k : Coeficiente Ross/Heldeck, encontrado nd tabela 2 emn anexo i
estado: Enguadramento do estado da edificagio segundo tabela em anexo

Vida referenciat ;

E a vida estimada do imével segundo a tabela em fungao do tipo, conforme tabela anexa a !

RODRIGUES; 13A
BENEDITO RODRIGUES, 13B
- (WATERLOO, 8

- IFRANCISCO VIOLA, 110
:2.5- |JOSE TEODORO BAYEUX, S/N
2.3- [MIGUEL ELIAS, 210

4 [MIGUELELIAS, 216
RUA BENEDITO AUGUSTO
ava] 725 [Nascimento, 168

:gmqfnmauv
i
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73.033.77, 95.000.00
73.033,77

I 73.033,77 5.000,00
~ 73.033,77 36.000,00
74.187,62 { - - 94.000,00 | .
7118762 95000001 2381238 26765 . 22
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PAD
-|DESCRITIVO} &
2
2.1.1- ECONOMICO. ; 0,800
~ - SIMPLES SEM T . -T
~ SIMPLES COM_ ‘ » ‘
g, 2.1.2- ELEVADOR 1000[ 1450| 1350) 70| 20
a MEDIO SEM 5 . )
z . 2 1.3 ELEVADOR 1210| 1400| 1550) 60| 20
» |2.1- ESCRITORIO MEDIO COM ‘ : ;
ity 1,360 | -1,500 | - 1,700} 80| 20|
@ 2| - S o glf}i\llspl\a?gr?snsm ' : = :
o ;E,. 2.1.4- ELEVADOR 15601 1,700| 1,850 60| 20
; » ~ SUPERIORCOM |- T : 4l
3 244 ELEVADOR | 1710} 1800| 2,100 60| 20
5 215-FINO . 1 5110 | 2,560 | 3,000 . 501 20
| E 21 UXo 7 > 1 _3010] 50.] 20
= 2.2.1- ECONOMIGO . | 0,200 | 03501 0400} 60 20
8 s 329 SIMPLES ' 410 0600] 0800] 60| 20
22- GALPAO 223 MEDIO | 1 o810 1,100] 1400} 80| 20
) P24 e > 1 1afo| | 80} 20
T " 13.1.1- SIMPLES | 0,060 | 0,100 0.150] 20| 10
3-| ESPECIAL|3.1- COBERTURA{3.1.2- MEDIO _ ;| 0,180 ©0,205| 0,250] 20] 10
L ) 3.1.3- SUPERIOR ~ 0,260 0,380 0500] 30| 10
T e T - : e e ‘

Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo (
" Paulo ,

Rua Maria Paula, 122 ¢j.. 106 - 1° andar

" S3o Paulo - SP Brasil ' Cep: 01319-907

Tel.(11) 3105-4112

ibapesp@ibape-sp.org.br
Filiado ao
fim
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| TPOLOGIA

SUBGRUPO |

1.1.2- SIMPLES ™7

RUSTICO

Thi-

1.2.1- RUSTICO | 0,300
1.22- PROLETARIO | 0,410
1.2.3- ECONOMICO | 0,560
1.2.4- SIMPLES 0,760
1.22CGASA 55 MEDIO | 0.101
1.2.6- SUPERIOR . | 1,310
Ii27-FNO | 1,660
128 TUX0 T >
g 173.1- ECONOMICO | 0,500
(&) ~SIMPLES SEM] 04860
- W 1.32- ELEVADOR! | ¥
2 ~ SIMPLES - | oo
hd o jt3zcom |
£ MEDIOSEM |
@ |133 ELEVADOR '
13 ¥ [ wmEDOCOM [ .=
E 1.3,3- ELEVADOR; | "
< SUPERIOR |
< |1.3.4-SEM % Pt
~SUPERIOR
1.3.4- COM 1810
, 135 FINO 2.210
13.6- LUXO >
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- TABELA DE ROSS-HEIDECKE
» I [ & EO AL 6 ST D > F
46| 0,664 0662 06471 0610] 0544 0444 | 0,315]| 0,165
48 | 0,645 0643] 0629 0593]| 0528] 0,431] 0,306 | 0,160
50| 0,625 0,623 |' 0,609 0,574 0,512 | 0,418°| 0,296 ‘0,155 ;
521 0,605 0,603 0,5__90 . 0,556 | 0,495 0,404 |- 0,287 | 0,150 i
54 |. 0,584 0,582 | 0,569 0,537 0478]:0,380 |- 0,277 ] 0,145
§_6 0,563 05611 0548] 0,518 | 0,461 1. 0,376 |. 0,267 | 0,140
58-|- 0,542 0,540 0528 0498 0444 | 0,362 0,257 ] 0,134
60 | 0,520 0,518 | 0,507 0,478 | 0,426 0,347 |- 0,246 |'. 0,129
62 |- 0,498 0496 | 0485 0458 0,408| 0,333 0,236 ] 0,123 “
641 0,475 0,474 | 10,463 0,437 0,389 | 0,317 | 0,225} 0,118 !
86 | 0,452 0451] 04411 0418} 03700, 302 0,214 | 0,112
68 | 0,429 04271 0418 -0,3%4 0,351 -0, 286 | 0,203 0,106
70 | " 0,405 0,404 | 0,395 0,372] 0,332 | 0,271 0,192 ] 0,100
¥ 72'1°0,381 0,380 { 0,371 D,§_§0 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094
! 741 0,356 0,355 |°0,347| " 0,327! 0,292] '0,238( 0,169 | 0,088 | :
76 10,331 0,330 - 0,323 0,304 0,271 1. 0,221 ] 0,157 | 0,082 (
78 |- 0,308 0. 305 0,298 - 0,281 02501 0,204 | 0,145 ] 0,076 !
80§ 0,280] O, 2790 | 0,273 | 0,2570] 0,229] 0,187 | .0,133 | 0,069 l
82| 0,254 0,253 | 0,247 0,233 0,208 0,170} 0,120 | 0,063 i
841 0,227 02261 0,221 0209 0,186 [ Q,1521 0,108 ] 0,056 | |
86| 0,200 0,200 0,195 - 0,184} 0,164 01341 0,095| 0,050
88| 0,173] '0,472] 0,168 0,459 | 0,442 ! 0,115 0,082 | 0,043
90 | 0,145 0,145 1 0,141 0,133} 0,119 0,097 | 0,069 | 0,036
921 0,117 0,116 | 0,114 0,107 | 0,096} 0,078 | 0,055 ] 0,029
941 0,088 0,088 | - 0,086 0,081 0,072 0,059 |: 0,042} 0,022 :
96 ] 0,059 0,059 | 0,058} " 0,054| 0,048) 0,040 0028 0,015 :
981 0,030 0,030] 0,029] ' 0,027 ] 0,024 |. 0,020 |* 0,014 0,007
0] - - - - - - -
|
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2| 0990} 0987]| 0965) 0910} 0,811] 0,661] 0,469 | 0,245 i
4] 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 (" 0464 | 0,243 i
- 6| 0968| -  0965| 0944]- 0890 0,793} 0,847 | 0459} 0,240 |
81 0,957 0,954 }:0,933] . 0,879 | 0,784 :0,639 | 0,454 ] 0,237 | |
2
4

0,933 | 0930 $0,909{ 0857 0,764 0,623 ] 0442 | 0,231
‘0920 - 0917|0897 | 0846 | 07541 0615|0436} 0,228
1610907 |- 090471 0,884 [ 0,834 0,743]-0606| 0430 0,225 |
18] 0894 0891] 0871] 0821} ‘0,732 | 05971 0424 | 0222
20 | 0,880 0877|0858 |: 0,809] 0,721] 0,588 0417 0,218

24 0851 0,848 | 0,830~ 0,782 1 0,697 O 569 | 0,403 | 0211

% 26.{ 0,836 0834]| 0815| 0,769'| 0,685] 0,559 | 0,386 | 0,207 |
) ‘ 281 0821 08181 0800 0,754]| 0672] 0,548 0,389 0,204

} 30| 0805 0802] 0,785] 0,740 0,658 | 0,538 ,382 | 0,200 |
' 32] 0789 0,788} 0,769  0,725| 06468 ] 0527 [ 0,374{ 0,196
34| 07721 90,770 0,753 | 0,710 0,632 0,516 } 0,366 | 0,192
36| 0,755 0,753 |:0,736.| 06941 0619 0,504 | 0,358 | 0,187 ﬂ
381 0,738 0,735 | 0,719:[ 0678 0604 0493 ] 0,350} 0,183 | ¢
40} 0,720] 0,718} 0,702} . 0,662 | 0,590 | 0,481 |' 0,341 | 0,179 {
421 0,702 0,700 | 0684| 0645]| 0575| 0468 | 0,333 | 0,174
441 0,683 06811 0666| 0628]| 0560] 0456 | 0,324§ 0,169
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: ~QUADRO A - ESTADO DE CONSERVAGAO DA EDIFICAGAO :
TABELA DE CLASSIFICAQAO PARA CALCULO DE DEPRECIACAO . D
||

: : i =)

- Ediﬁtaga: eujo P edado genal se;a tewperado com edabmzagao elou Q
reparos in'poﬁaﬂss a |recuperag3o do sistema estnmxd substituigio da regularizago da <
gledif cagso semm valor falvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituicio das instalagdes 7520 i [or]
hidréndicas & elétricas. Subslituigsio dos revestimentos de pisos 6 - : S

paredes. Subsiituicsio da impennieabilizagio ou do telhado. o

9|Sem valor — |EdificagBo em estado de riina. | - 100,00 3
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5.2 — ANEXOS

_QUADROA-ESTADO DE CONSERVAGAO DA EDIFICAGAO |
TABELA DE CLAsleICAcAo PARA CALCULO DE DEPRECIAGAO

Novo

Edificacio nova ou-com reforma geral e substancial; com menos e dois
afios, que apresents dpenas sinais de desgaste natural da pintura
externa. -

Entre nova 'e,‘regular

Edificagso nova ou com reforma geral e substancial, com manos e dois
anos, que apresente | necessldade dpenas de uma. deméo leve de pintura
pdra recompor Sud aparencla ;

@ Regular

{EdificagBo seminova gq .com reforma geral e substancial, entré 2 eb
arios, cujo estado geral possa ser recuperado apenas comreparos de

eventuais fissuras superficiais Iocahzadas efou pintura extérna e intema. §-

) Entm"regular‘e
nécessitando de”
reparos simples

b

Eduﬁcagéo seminova ou com reforma geral @ substancial, entre 2 @5
'|anos, cujo estado géral possa ser recuperado com reparo de fi séuras -3
trincas Iocajlzadas & superficiais e pintura externa.e intema.

8,09

" |Necessitando de -
5 feapros smlples

Edlﬁmgéo‘ cu10 estado- gerai possa ser recuperado com pintura extemae
intema, apds reparos de fj ssuras e'trincas superficiais general:zadas. '
sem recuperagdo do sisterna estrutural Eventualmente, reviséio do
sistema hidraulico & elétrico.

18,10

Necessitando de
reparos simples a
jimportantes

Edificagio cula estado geral possa ser recuperado com pintura externa e
interna com recupéracio e estabilizagio localizada no sistema. -
estrutural. As instalagbes elétritas e hidraulicas possam ser restauradas
mediante a revisio e com substituicio eventual de algumas pegas :
desgastadas naturalmetite. Eventualmente possa ser necesséria a
substituicio dos revestimeritos de pisos e paredes, de um, ou de outro
comodo. Revis&o da impermea‘mhzacﬂo ou substituigia de telhas da .
cobertyra apds reparos de ﬁssums e trincas superficiais generalizadas,
sem recuperagéo do sistema. estmtural. Eventualments, reviséo do
sistema hidréulico e elétrico.

33,20

Necessitando de
i reparos importantes

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura externa e
intema com substitui¢o de parios de regularizagéo da-alvenaria,”
reparos reparos de fissuras e tnneas com a recuperagdo e/ou
estabilizagfio de, grande parte do sisterna estrutural. As instalagdes ‘
hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a substltulqéo i
das pecas apanemes A substituigio dos revestimentos de pisos e
|paredes, da maioria dos ¢dmodos, se faz necesséria. Substituigso ou
reparos importantes na Impermeabillzagao ou no telhado.

52,60

?\\)\

08
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4* PARTE : FINALIZACAO A ?é

4.1 ~ CONCLUSAO
Face a todo o exposto, conclui-se que O
valor de mercado do imdével situado ao
enderego referenciado é de:

)
/

4.2 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido a honrosa
missdo confiada por: V. Ex.® e nada mais
havendo a esclarecer, encerra este perito o
presente laudo de. 28 folhas de papel
impressas somente no anverso, todas ru-
bricadas, com excecdo desta que segue as-
sinada para todos os fins de direito.

Fred Jaco

|
\
Bressan ‘;
engenheiro de seguranga :
crea n® 0600341563 SSMT 835 *l
|
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| g ; PREFEITURA'DO MUNICIPIO DE MAUA Exercicio: 2007

26/03/2007 02:24

~ CERTIDAO DE VALOR VENAL |

Tmgvel ~ :03.014.028
Exercicio . . . 12007

4 . R$  FMP
Valor Venal Terreno: *~ .~ 39.603,79 19.105,50

“Valor Venal Prédio(s): = 57.503,34 27.740,53

Valor Venal Total: 97.107,13 46.846,03

"~ Processo | : /-

|

S Certlfi Certifico, que dos assentamentos existentes nesta lelsao consta cada,strado 0 1m6vel

acima especificado, localizado a:

R''BENEDITO AUGUSTO DO NASCIMENTO 158
JD PILAR 09370 060

Lotet P08 Quadra: 13 Loteamento PILAR

Com drea de teireno de 125,00 M2 e area total construida de 146,31 M2 (1 Umdade(s)),
totallzando um valor venal de Noventa e sete mil, cento ¢ sete reais e treze centavos

O Referido ¢ verdade e dou fé.

Mau4, 26 de Margo de 2007

Diviso de Rendas Imobilidrias.
Obs: Conférme disposto no 1° Inciso I1I da Lei 2673/95, esta Certiddo esta dlspensada
da assinatura da autoridade competente por ter sido emitida por Sistema de |
Processamento de Dados.

TR At b L

s gy m— Cépia extraida no

e ine TR

Tribunal de Justi¢a do Estado de Sdo Paulo

fls. 126
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