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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4° VARA'CIWEL DA COMARCA |

DEMAUASP

e o T

EXBCUCAO DE TITULO JUDICIAL .

7 ALZIRA ’PEREIRA DOMINGUEZ

ELENA MARIA Do, NASCLMENTO;

- conforme artigo 2° inciso IV da Resolugfio PGE n.° 32/2004, niimero da |

- pronto a quaisquer esclarecimentos.

L TN
- Fred Jacontino Bressan

Fred Jacomino Bressan, Engenhclro, CREA. . N° 0600341563, Perito |
nomeado por V.Exa. as paginas 51, vem mui respeitosamente anexar a esse 1
seu laudo técnico pericial. :

Com a anilise e estando o trabalho adequado ao Juizo, pego o envio
de comunicagdo por escrito 4 Procuradoria do Estado para que seja |
efetuado o crédito pelo Fundo de Assisténcia Judicidria a esse perito |

2006PD03237, conforme pagina 78.

Sempre submetendo-se a qualquer dehberaqao que esse juizo; determine e

Mau4, 03 de abril de 2.007

" 'Engenheiro i
crea n° 0600341563 !
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO : 5
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1"PARTE : -PRESSUPOQOSTOS

1.1 - Requerente: ALZIRA PEREIRA DOMINGUEZ

1.2 - Objetivo do Trabalho: Elaborar laudo de

avaliagcdo para determinar o valor de
mercado de um :

terreno com suas benfeitorias
, assim entendendo-se:

“Expressdo monetdria tedrica e mais
provdvel de um:'bem, & uma data de
referéncia, numa ' situagdo em gque as
partes, conscientemente tonhecedoras das
possibilidades de- seu uso e envolvidas
em sua transagdo, ndo estejam compelidas
a4 négociagdo, no mercddo vigente naquela
data.”

1.3 - Objeto da Avaliagdo:

1.3.1 - Imével Avaliando

Trata-se de avaliar um terreno com
suas benfeitorias, situado na:

Rua Benedito Augusto Nascimento,
158, Jardim do Pilar, CEP 09370-060

LUy alandi: WLl TaLSn s LL
lote P 08, quadra 13 loteamento
Pilas, com drea de 125 m2 (5 x 2
e drea construida 146,31 m2,

et
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inscri¢do cadastral na Prefeitura
Municipal de Maud SP,
IC 03.014.028

1.3.2 - Informag¢des complementares.

®

1.3.2.1 - Na presente avaliagdo,
admite-se que os titulos de
propriedade sdo bons e que as in-
formagdes fornecidas por terceiros
o foram de boa fé e por isso séo
confidveis.

1.3.2.2 - N&o foram efetuados
investigac¢des especificas relativas
a defeitos, invasdes, hipotecas,
divisas ou outros, por néo
integraram com o objetivo des
avaliacgdo.

<@ Rua Alda Prigco, 101 Vila Dionisi - Ribeiréo Pires - SP C.E.P. 09402-020
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1.4 - Metodologia:

1.4.1 - Prescrigdes normativas

O presente 'trabalho atende as
seguintes normas:

1.4.1.1 - T“Avaliaglio de Imdveis
Urbanos™ NB —#502/89, da Associacédo
Brasileira de 'Normas Técnicas.

1.4.1.2 - “Normas para Avaliagdo de
Imbéveis", do IBAPE -. Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
de Engenharia.

1.4.2 - Nivel de;Rigor,
Avaliacdo s normal, -pois satisfaz a

todas as exigéncias da NB - 502/89,
item 7.5 para'esse nivel de rigor.
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2° PARIE : LEVANTAMENTO DE DADOS - VISTORIA:

2.1 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

2.1.1 - Aspectos Fisgicos
Relevo: Irregular;
Solo, subsolo: Nio foi dado a
conhecer,
em fun¢do da natureza desse
trabalho.

® 2.1.2 - Aspectos ligados & Infra-estrutura
urbana

! A regido é servida por todos os
melhorament';os piblicos principais,
tais como:' rede de dgua potdvel,
rede de energia elétrica, drenagem
de - dguas;’ pluviais, compreendendo
guias e sar_jetas. Completam os me-
lhoramentos publlcos 0s servigos de
pavimentagdo e telefonia.

2.1.3 - Eguipamentos comunitdrios.
E servida por linhas de transporté
‘ coletivo préximas e coleta de llxc}
domiciliar.

Diversos servigos comunitdrios
i atendem ao bairro residencial.

(),
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2.2 - CARACTERIZACAO DO TERRENO DO IMOVEL
AVALIANDO

2.2.1 - Aspectos fisicos
Relevo: Irregular;
Solo, subsolo: Nido foi dado a
conhecer,
em fungdo da natureza desse
trabalho.

2.2.2 - Infra~estrutura urbana

0 imével é dotado de toda Infra-
estrutura urbana da regido.

2.2.3 - Equipamentos comunitdrios

disponiveis

0 imével é servido por todos 0S8
equipamentos comunitdrios da
regido.

2.2.4 - Utilizagdo atual, legal e econdmica
Atualmente o imével estd sendo
utilizado para fins residenciais,
de acordo com a legislagdo em vi-
gor.,

2.2.5 - Classificacdo do imdvel
0] imovel destina-se a fins
residenciais.
/a

R fixo 0 XX 11 4828-5536
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2.3 - CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E
BENFEITORIAS

2.3.1 - Aspectos fisicos
Sobre o terreno foi construido uma
edificagdo residencial a qual passo
a descrevé-la:

0 imével é assobradado, tem
acabamento ristico e estd
classificado como de padrdo médio.

j Da ndo possibilidade de efetuar a
vistoria por dentro, ndo hd como
descreve-lo internamente.

A Prefeitura Muhicipél do Municipio
forneceu certiddo atestando queo
imével tem 146,31 m2.

2.3.2 - Aspectos funcionais
A edificagdo é adequada ao uso e
ocupagdo para as quais foi
destinada.

2.3.3 - Aspectos ambientais
A edificagdo é adequada as posturas
legais e tendéncias de mercado dq
!

regido. {
I |
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& Com isso, esse Expert segue a orientagdo da

\.# Fred J. Bressan PERICIAS /
: e s JUDICIAIS

2.4 - VISTORIA

Esse Expert compareceu ao local indicado no
Auto de penhora e .depdésito, indicado &
pdgina 25, foi recebido pela Ré, Sr® Elena
Maria do Nascimento por duas vezes
consecutivas e a Ré ndo permitiu que a
vistoria fosse concretizada. Apds acordo
com a Ré no sentido de se marcar dia e hora
para o ato pericial, esse Expert ndo
conseguiu a confirmag¢do acordada. :

Norma do Instituto Brasileiro de Avaliagdes

]
‘ e pericias de engenhajria de Sdo Paulo, item |
8' 4- ) ]
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3* PARTE : AVALIACAO | > A
GENERALIDADES
O processo de avaliag¢do envolve uma técnica | /\)

metddica que passa por estdgios bem
definidos, esta pode ser empregada, as
vezes com algumas variagdes, nas avaliagdes |
de qualquer tipo de propriedade.
@ \ \ Os processos que envolvem as avaliagdes
iniciam-se com a didentificagdo do problema,

o qual abrange dois aspectos bdsicos e

fundamentais:

a) 0 referente & propriedade a ser
avaliada;

b) Referente a finalidade da avaliagdo.

Na identificacdo da propriedade temos que
destacar inicialmente a sua identidade,
isto é, a sua localizacdo e descrigdo tdo
minuciosa quanto necessdria e, em seguida,
destacar quais sdo os interesses a avaliar,
se o) terreno, as benfeitorias, as
servidbes, as jazidas etc.

No gue se refere a finalidade da avaliag¢go,

devemos destacar, que espécie de valor e i

@b Rua Alda Prisco, 101 _ Vila Dionisi - Ribeirgio Pires - 5P C.E.P. 08402-020 & fixo 0 XX 11 4828-5536 i
email: fi.bressan@uol.com.br cel 0XX 11 9845-8580 ;
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sendo procurado, se o valor venal do bem, o
seu custo de reproducdo, a renda, etc, e >
também se a avaliagdo destina-se a '
expropriag¢do, para taxagdo e impostos, para
renovagdo de locagdo, para hipoteca, ou
: para qualquer outro fim, bem como a que
data deverd se referir essa avaliacdo.

Uma vez asslim identificado o problema, o

pbrocesso de avaliagdo continua com um

levantamento preliminar, o qual servird |

para, desde logo, :indicar qual a base mais

aconselhdvel para se efetuar a avaliacdo,

i
se pelo método de vendas, pelo método da :
renda ou pelo método dos custos e assim se }

I

fazer a escolha do melhor plano de}
trabalho. ‘ i
Dentre os métodos que a moderna engenharia
de avalia¢des contempla podemos citar que

existem métodos diretos de avalia¢cdes onde

os valores sdo definidos de forma imediata
através de comparagdes com elementos
semelhantes e os métodos indiretos em gque
os valores sdo definidos através de
cdlculos e com outros métodos de apoio como

o de renda, custo, involutivo residual

etc.:
«) Rua Alda Prisco, 101 Vila Dionisi - Ribeirfio Pires - SP C.E.P. 08402-020 R fixo 0 XX 11 4828-5536
email: fj.bressan@uol.com.br cel 0XX 11 9645-8580

o AunoRo 12 de 28

TREELAAL BE AL

Cépia extraida no
28-07-2016 10:04 AM AN Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo

LS HEREREIGH OF W

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011976-33.2000.8.26.0348 e codigo 243A730.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO ZANERATO, liberado nos autos em 31/05/2019 as 10:24 .



28-07-2016 10:04 AM T A N

Fred J. Bressan PERICIAS
orea bpR4r363 JUDICIAIS

a) Vendas, comparativo com vendas
realizadas;
b) Renda, capitalizacdo da renda
encontrada a juros compativeis com o
mercado;
c) Custo, valor do terreno mais o

custo de construgdo da edificagcdo;

d) Miximo aproveitamento eficiente,
residual ou involutivo, analisa a
capacidade de aproveitamento do térreno;
e) Homogeiniza¢§o de valores,
comparativo com a corregdo das

| diferengas caracteristicas;
Nesta 3%  PARTE, serd desenvolvida a
avaliagcdo do justo valor de mercado do

imével objeto da demanda para o més de:

MARCO DE 2.007

Existem algumas formas de se efetuar essa

avaliagdo segundo modernos métodqs
consagrados pela técnica avaliatéri
@ Rua Alda Prisco, 101 Vila Dionisi - Ribeir&o Pires - 5P G.E.P; 09402-020 /® fixo 0 XX 11, 4828-5538
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sempre cunhados nas normas anteriormente

citadas.

3.1 - METODO DO CUSTO

Consiste basicamente em se determinar o
valor de mercado de um imdével pela soma dos
valores do terreno e das respectivas ben-
feitorias, podendo ser eXpresso pela

@ﬁ férmula:

Vr = Vp + Vg
onde:

Vr = valor do imével.

]

Vr

valor do terreno.

Vp = valor da benfeitoria.

3.1.1 - Terreno.
@% Apdés pesquisa imobilidria na regiéo%
e os cdlculos de homogeneizagdo

valor superior.

3.1.2 - Benfeitorias

3.1.2.1 - Construgdo Principal

0 valor é dado pela férmula geral

@ Rua Alda Prisco, 101 Vila Dionisi - Ribeirfio Pires - SP C.E.P. 08402-020 R fixo 0 XX11 4828-5536
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VB = valor da benfeitoria; ,
As = 4rea de construcdo;

Hp2N = c¢usto ,unitdrio gendrico del
reprodugdo da construgdo - SINDUSCON, edz
RS/m27

K = Coeficiente de Ross/Heideck
anexo;

Foc = Fator de adequacao ao obsoletismo e
ao estado de conservagdo;

R # Coeficiente residual
correspondente ao padrdo, . expresso em

decimal, obtido segundo tabela em anexo;

3.1.2.1.1- Custo unitdrio de |
reproducdo. ' j

Basear-se-a no Custo |
Unitério Hg2N, divulgado amplamente e !
mensalmente nos meios de comunicacéao 1
como Internet em sites do SINDUSCON,
da revista PINI e do IBAPE.

Esse custo unitario é |
referente a edificacio segundo
classificacdo, vide tabelas em anexo.

3.1.2.1.2 - De
E a forma que temos pa
exprimir numericamente a perda

valor de um bem material
&0 Rua Alda Prisco, 101 Vila Dionisi - Ribeiréio Pires - 5P G,E.P. 09402-020 W o0 0 XX 11 4828-55
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decorréncia da idade cronolégica e do
estado de conservagdo. Ela pode ser
definida como um encargo ou despesa
anual que é prevista durante a vida
util desse bem material para que a
manutengcdo e conseqgiiente mantenedura
desse bem ou para que ao final possa-
Se recuperar o investimento. Ela pode
ser devido a idade, ao desgaste fisico
dos materiais, a obsolescéncia
funcional e & obsolescéncia econdmica.

(e desgaste ou
deteriorizagdo dos materiais
constituem a depreciacdo fisica,
enquanto a perda de utilidade
constitui a depreciacdo funcional e a

queda em desuso constitui a
depreciagcdo econdémica.

Para " exprimir a
depreciagdo, existem diversos métodos
a serem . aplicados como: Métodos

independentes dos' juros como: bom como
novo, avaliagdo . direta, importdncia
global arbitrdria, depreciagcdo como
porcentagem de renda bruta, linha
reta, George Kuentzle, Ross, Heidecke,
combinado Ross-Heidecke, idade vida
util ou Métodos baseados em juros
como: fundo de amortizacdo e
depreciagdo do valor atual.

Cada método tem suas
peculiaridades, forma e critérios de
serem aplicados, porém, o consagrado
Engenheiro e Advogado Jose Ficker,
considera em seu livro “ Manual d
Avaliacles e Pericias em Imdvei
urbanos, Editora PINI,2.001, cita com
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métodos mais utilizados os métodos de
valor decrescente em que o valor da
b_enfeitoria diminui anualmente,
segundo uma porcentagem fixa do valor
inicial e era empregado pela Comissdo .
de peritos nomeada pelo provimento n.°
3.181 dos MM.juizes de Direito das
varas da fazenda Municipal da capital,
e o método combinado de Ross-Heidecke
que atualmente vem inclusive dimpresso |
na publicagdo editada pelo Instituto
Brasileiro de Avalia¢cdes e pericias de
Engenharia de S&o Paulo IBAPE/SP -
Valores de Edificagbes de Iméveis |
urbanos -~ 2.002, publicagdo essa gque é
o resultado de um amplo estudo no
mercado imobilidrio que contou com ai

participagdo de diversos|
profissionais. Foil concebido nos|
moldes do estudo de “ Edificagdes -

Valores de venda” (1.987) elaborado
pela Comissdo de Peritos nomeada pelo
provimento n.° 02/86 dos M.M. Juizes
de Direito das varas da fazenda
Municipal da capital.

0 método de Ross-Heidecke é citado no
livro “Principios de Engenharia de
Avaliagbes” do consagrado autor e
Engenheiro Alberto Lélio Moreira, de
forma sintética e objetiva afirmando
que Ross desenvolveu um método
combinando os métodos da linha reta
(anteriormente citado) e o da parédbola
de Kuentzle, que dependem
exclusivamente da idade do bem,
enquando que Heidecke desenvolveu un J.
critério simples para o cdlculo da
depreciagdo acumulada a ser aplicad
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ao custo de reposigdo como nova por
intermédio, somente, pelo estado em|
que se encontra a edificagdo|

examinada, porém esse método considera
tnica e exclusivamente o estado do
imével, deixando de lado fatores
importantes, como a vida udtil e a
idade do imdével, dai surgiu o método
combinado que calcula a depreciagdo
fisica extraindo um fator K de uma
tabela que leva em consideragdo a vida
util comparada a estimativa de vida do
bem e seu estado de conservagdo e que
se encontra em anexo a esse laudo.
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R VIHVT+VB g R vy aE
VT Valor dO terreno VB © -Valor da benfeitoria
AL ‘w REN

VB = AC * C* K*Foc -~

AC: Area da construgsio

C : Hg2N do SINDUSCON
K : Coeficiente segundo tabala em anexo

Foc: Fator de ad ¢80 a0 letismo o 20 o8 ado qe conservae;ao (vlde céloulo abaixo)

Lo o7 T Focm R+ K (1-{9‘ RNy
R : Coeficiente residual carrespondente a0 pﬁdr&o, expresso em decimal, obtido na tabela 1 em
Onde: anexeo !
k : Coeficiente Ross/Heldeck, encontrado nd tabela 2 emn anexo i
estado: Enguadramento do estado da edificagio segundo tabela em anexo

Vida referenciat ;

E a vida estimada do imével segundo a tabela em fungao do tipo, conforme tabela anexa a !

RODRIGUES; 13A
BENEDITO RODRIGUES, 13B
- (WATERLOO, 8

- IFRANCISCO VIOLA, 110
:2.5- |JOSE TEODORO BAYEUX, S/N
2.3- [MIGUEL ELIAS, 210

4 [MIGUELELIAS, 216
RUA BENEDITO AUGUSTO
ava] 725 [Nascimento, 168

:gmqfnmauv
i

medauinnt
.
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73.033.77, 95.000.00
73.033,77

I 73.033,77 5.000,00
~ 73.033,77 36.000,00
74.187,62 { - - 94.000,00 | .
7118762 95000001 2381238 26765 . 22
64.031,94°]" "85.000,00 ]~ 20.968,06 | 181,28 - " <33,
- 7199852 § - 85.000,00 ~13.001,48 | | 216691 ' :
- 95.000,00 | - 25.489,30 231,54 % ~4,9%!
o[ 25000001 Aol
—AVALIADO
“112.566,40
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PAD
-|DESCRITIVO} &
2
2.1.1- ECONOMICO. ; 0,800
~ - SIMPLES SEM T . -T
~ SIMPLES COM_ ‘ » ‘
g, 2.1.2- ELEVADOR 1000[ 1450| 1350) 70| 20
a MEDIO SEM 5 . )
z . 2 1.3 ELEVADOR 1210| 1400| 1550) 60| 20
» |2.1- ESCRITORIO MEDIO COM ‘ : ;
ity 1,360 | -1,500 | - 1,700} 80| 20|
@ 2| - S o glf}i\llspl\a?gr?snsm ' : = :
o ;E,. 2.1.4- ELEVADOR 15601 1,700| 1,850 60| 20
; » ~ SUPERIORCOM |- T : 4l
3 244 ELEVADOR | 1710} 1800| 2,100 60| 20
5 215-FINO . 1 5110 | 2,560 | 3,000 . 501 20
| E 21 UXo 7 > 1 _3010] 50.] 20
= 2.2.1- ECONOMIGO . | 0,200 | 03501 0400} 60 20
8 s 329 SIMPLES ' 410 0600] 0800] 60| 20
22- GALPAO 223 MEDIO | 1 o810 1,100] 1400} 80| 20
) P24 e > 1 1afo| | 80} 20
T " 13.1.1- SIMPLES | 0,060 | 0,100 0.150] 20| 10
3-| ESPECIAL|3.1- COBERTURA{3.1.2- MEDIO _ ;| 0,180 ©0,205| 0,250] 20] 10
L ) 3.1.3- SUPERIOR ~ 0,260 0,380 0500] 30| 10
T e T - : e e ‘

Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo (
" Paulo ,

Rua Maria Paula, 122 ¢j.. 106 - 1° andar

" S3o Paulo - SP Brasil ' Cep: 01319-907

Tel.(11) 3105-4112

ibapesp@ibape-sp.org.br
Filiado ao
fim
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| TPOLOGIA

SUBGRUPO |

1.1.2- SIMPLES ™7

RUSTICO

Thi-

1.2.1- RUSTICO | 0,300
1.22- PROLETARIO | 0,410
1.2.3- ECONOMICO | 0,560
1.2.4- SIMPLES 0,760
1.22CGASA 55 MEDIO | 0.101
1.2.6- SUPERIOR . | 1,310
Ii27-FNO | 1,660
128 TUX0 T >
g 173.1- ECONOMICO | 0,500
(&) ~SIMPLES SEM] 04860
- W 1.32- ELEVADOR! | ¥
2 ~ SIMPLES - | oo
hd o jt3zcom |
£ MEDIOSEM |
@ |133 ELEVADOR '
13 ¥ [ wmEDOCOM [ .=
E 1.3,3- ELEVADOR; | "
< SUPERIOR |
< |1.3.4-SEM % Pt
~SUPERIOR
1.3.4- COM 1810
, 135 FINO 2.210
13.6- LUXO >

|
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.DEPRECIA(;AO FiSICA -FATOR " K™
- TABELA DE ROSS-HEIDECKE
» I [ & EO AL 6 ST D > F
46| 0,664 0662 06471 0610] 0544 0444 | 0,315]| 0,165
48 | 0,645 0643] 0629 0593]| 0528] 0,431] 0,306 | 0,160
50| 0,625 0,623 |' 0,609 0,574 0,512 | 0,418°| 0,296 ‘0,155 ;
521 0,605 0,603 0,5__90 . 0,556 | 0,495 0,404 |- 0,287 | 0,150 i
54 |. 0,584 0,582 | 0,569 0,537 0478]:0,380 |- 0,277 ] 0,145
§_6 0,563 05611 0548] 0,518 | 0,461 1. 0,376 |. 0,267 | 0,140
58-|- 0,542 0,540 0528 0498 0444 | 0,362 0,257 ] 0,134
60 | 0,520 0,518 | 0,507 0,478 | 0,426 0,347 |- 0,246 |'. 0,129
62 |- 0,498 0496 | 0485 0458 0,408| 0,333 0,236 ] 0,123 “
641 0,475 0,474 | 10,463 0,437 0,389 | 0,317 | 0,225} 0,118 !
86 | 0,452 0451] 04411 0418} 03700, 302 0,214 | 0,112
68 | 0,429 04271 0418 -0,3%4 0,351 -0, 286 | 0,203 0,106
70 | " 0,405 0,404 | 0,395 0,372] 0,332 | 0,271 0,192 ] 0,100
¥ 72'1°0,381 0,380 { 0,371 D,§_§0 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094
! 741 0,356 0,355 |°0,347| " 0,327! 0,292] '0,238( 0,169 | 0,088 | :
76 10,331 0,330 - 0,323 0,304 0,271 1. 0,221 ] 0,157 | 0,082 (
78 |- 0,308 0. 305 0,298 - 0,281 02501 0,204 | 0,145 ] 0,076 !
80§ 0,280] O, 2790 | 0,273 | 0,2570] 0,229] 0,187 | .0,133 | 0,069 l
82| 0,254 0,253 | 0,247 0,233 0,208 0,170} 0,120 | 0,063 i
841 0,227 02261 0,221 0209 0,186 [ Q,1521 0,108 ] 0,056 | |
86| 0,200 0,200 0,195 - 0,184} 0,164 01341 0,095| 0,050
88| 0,173] '0,472] 0,168 0,459 | 0,442 ! 0,115 0,082 | 0,043
90 | 0,145 0,145 1 0,141 0,133} 0,119 0,097 | 0,069 | 0,036
921 0,117 0,116 | 0,114 0,107 | 0,096} 0,078 | 0,055 ] 0,029
941 0,088 0,088 | - 0,086 0,081 0,072 0,059 |: 0,042} 0,022 :
96 ] 0,059 0,059 | 0,058} " 0,054| 0,048) 0,040 0028 0,015 :
981 0,030 0,030] 0,029] ' 0,027 ] 0,024 |. 0,020 |* 0,014 0,007
0] - - - - - - -
|
1
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'DEPREGIACKO FISICA - FATOR K

2| 0990} 0987]| 0965) 0910} 0,811] 0,661] 0,469 | 0,245 i
4] 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 (" 0464 | 0,243 i
- 6| 0968| -  0965| 0944]- 0890 0,793} 0,847 | 0459} 0,240 |
81 0,957 0,954 }:0,933] . 0,879 | 0,784 :0,639 | 0,454 ] 0,237 | |
2
4

0,933 | 0930 $0,909{ 0857 0,764 0,623 ] 0442 | 0,231
‘0920 - 0917|0897 | 0846 | 07541 0615|0436} 0,228
1610907 |- 090471 0,884 [ 0,834 0,743]-0606| 0430 0,225 |
18] 0894 0891] 0871] 0821} ‘0,732 | 05971 0424 | 0222
20 | 0,880 0877|0858 |: 0,809] 0,721] 0,588 0417 0,218

24 0851 0,848 | 0,830~ 0,782 1 0,697 O 569 | 0,403 | 0211

% 26.{ 0,836 0834]| 0815| 0,769'| 0,685] 0,559 | 0,386 | 0,207 |
) ‘ 281 0821 08181 0800 0,754]| 0672] 0,548 0,389 0,204

} 30| 0805 0802] 0,785] 0,740 0,658 | 0,538 ,382 | 0,200 |
' 32] 0789 0,788} 0,769  0,725| 06468 ] 0527 [ 0,374{ 0,196
34| 07721 90,770 0,753 | 0,710 0,632 0,516 } 0,366 | 0,192
36| 0,755 0,753 |:0,736.| 06941 0619 0,504 | 0,358 | 0,187 ﬂ
381 0,738 0,735 | 0,719:[ 0678 0604 0493 ] 0,350} 0,183 | ¢
40} 0,720] 0,718} 0,702} . 0,662 | 0,590 | 0,481 |' 0,341 | 0,179 {
421 0,702 0,700 | 0684| 0645]| 0575| 0468 | 0,333 | 0,174
441 0,683 06811 0666| 0628]| 0560] 0456 | 0,324§ 0,169
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: ~QUADRO A - ESTADO DE CONSERVAGAO DA EDIFICAGAO :
TABELA DE CLASSIFICAQAO PARA CALCULO DE DEPRECIACAO . D
||

: : i =)

- Ediﬁtaga: eujo P edado genal se;a tewperado com edabmzagao elou Q
reparos in'poﬁaﬂss a |recuperag3o do sistema estnmxd substituigio da regularizago da <
gledif cagso semm valor falvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituicio das instalagdes 7520 i [or]
hidréndicas & elétricas. Subslituigsio dos revestimentos de pisos 6 - : S

paredes. Subsiituicsio da impennieabilizagio ou do telhado. o

9|Sem valor — |EdificagBo em estado de riina. | - 100,00 3
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5.2 — ANEXOS

_QUADROA-ESTADO DE CONSERVAGAO DA EDIFICAGAO |
TABELA DE CLAsleICAcAo PARA CALCULO DE DEPRECIAGAO

Novo

Edificacio nova ou-com reforma geral e substancial; com menos e dois
afios, que apresents dpenas sinais de desgaste natural da pintura
externa. -

Entre nova 'e,‘regular

Edificagso nova ou com reforma geral e substancial, com manos e dois
anos, que apresente | necessldade dpenas de uma. deméo leve de pintura
pdra recompor Sud aparencla ;

@ Regular

{EdificagBo seminova gq .com reforma geral e substancial, entré 2 eb
arios, cujo estado geral possa ser recuperado apenas comreparos de

eventuais fissuras superficiais Iocahzadas efou pintura extérna e intema. §-

) Entm"regular‘e
nécessitando de”
reparos simples

b

Eduﬁcagéo seminova ou com reforma geral @ substancial, entre 2 @5
'|anos, cujo estado géral possa ser recuperado com reparo de fi séuras -3
trincas Iocajlzadas & superficiais e pintura externa.e intema.

8,09

" |Necessitando de -
5 feapros smlples

Edlﬁmgéo‘ cu10 estado- gerai possa ser recuperado com pintura extemae
intema, apds reparos de fj ssuras e'trincas superficiais general:zadas. '
sem recuperagdo do sisterna estrutural Eventualmente, reviséio do
sistema hidraulico & elétrico.

18,10

Necessitando de
reparos simples a
jimportantes

Edificagio cula estado geral possa ser recuperado com pintura externa e
interna com recupéracio e estabilizagio localizada no sistema. -
estrutural. As instalagbes elétritas e hidraulicas possam ser restauradas
mediante a revisio e com substituicio eventual de algumas pegas :
desgastadas naturalmetite. Eventualmente possa ser necesséria a
substituicio dos revestimeritos de pisos e paredes, de um, ou de outro
comodo. Revis&o da impermea‘mhzacﬂo ou substituigia de telhas da .
cobertyra apds reparos de ﬁssums e trincas superficiais generalizadas,
sem recuperagéo do sistema. estmtural. Eventualments, reviséo do
sistema hidréulico e elétrico.

33,20

Necessitando de
i reparos importantes

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura externa e
intema com substitui¢o de parios de regularizagéo da-alvenaria,”
reparos reparos de fissuras e tnneas com a recuperagdo e/ou
estabilizagfio de, grande parte do sisterna estrutural. As instalagdes ‘
hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a substltulqéo i
das pecas apanemes A substituigio dos revestimentos de pisos e
|paredes, da maioria dos ¢dmodos, se faz necesséria. Substituigso ou
reparos importantes na Impermeabillzagao ou no telhado.

52,60

?\\)\
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£\ Fred J. Bressan PERICIAS
creasrY  creaceansiise JUDICIAIS

4* PARTE : FINALIZACAO A ?é

4.1 ~ CONCLUSAO
Face a todo o exposto, conclui-se que O
valor de mercado do imdével situado ao
enderego referenciado é de:

)
/

4.2 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido a honrosa
missdo confiada por: V. Ex.® e nada mais
havendo a esclarecer, encerra este perito o
presente laudo de. 28 folhas de papel
impressas somente no anverso, todas ru-
bricadas, com excecdo desta que segue as-
sinada para todos os fins de direito.

Fred Jaco

|
\
Bressan ‘;
engenheiro de seguranga :
crea n® 0600341563 SSMT 835 *l
|
"5 FRua Alda Prisco, 107 Vila Dionisi - Ribeirio Pires - SP. C.E.P. 08402020 % Tixo 0 XX 11 4828-5536 ‘
efmall! f.bressan@uol com.br ! cal 0XX 11 9645-8580 |
: ot 21 do 28 |
i
—— Cépia extraida no

28-07-2016 10:07 AM L Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sdo Paulo

OE ELPEIG B 12y

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011976-33.2000.8.26.0348 e codigo 243A730.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO ZANERATO, liberado nos autos em 31/05/2019 as 10:24 .



28-07-2016 10:07 AM b

| g ; PREFEITURA'DO MUNICIPIO DE MAUA Exercicio: 2007

26/03/2007 02:24

~ CERTIDAO DE VALOR VENAL |

Tmgvel ~ :03.014.028
Exercicio . . . 12007

4 . R$  FMP
Valor Venal Terreno: *~ .~ 39.603,79 19.105,50

“Valor Venal Prédio(s): = 57.503,34 27.740,53

Valor Venal Total: 97.107,13 46.846,03

"~ Processo | : /-

|

S Certlfi Certifico, que dos assentamentos existentes nesta lelsao consta cada,strado 0 1m6vel

acima especificado, localizado a:

R''BENEDITO AUGUSTO DO NASCIMENTO 158
JD PILAR 09370 060

Lotet P08 Quadra: 13 Loteamento PILAR

Com drea de teireno de 125,00 M2 e area total construida de 146,31 M2 (1 Umdade(s)),
totallzando um valor venal de Noventa e sete mil, cento ¢ sete reais e treze centavos

O Referido ¢ verdade e dou fé.

Mau4, 26 de Margo de 2007

Diviso de Rendas Imobilidrias.
Obs: Conférme disposto no 1° Inciso I1I da Lei 2673/95, esta Certiddo esta dlspensada
da assinatura da autoridade competente por ter sido emitida por Sistema de |
Processamento de Dados.
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Rosemary da Silva Carreira
Escrevente Técn. Judicidrin
Matr. 319.370-0

Ly Peaca
e e} ;
et Comuniaghc 4
9 orooic oesticl)

A ‘]
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pzirows 810\813-8 |
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¢ Fred J. Bressan PERICIAS  \
e ' JUDICIAIS
EXMQO. SR. DR. JUIZ DE DIREITQ DA 4° VARA DA COMARCA DE
MAUA
55&3 i
Defiro o prazp requerido. rff
Maua, 14,03.07 |’ g |
OLAVO ZAMFOL JUNIOR £
Juie #e Ulseito n
»
i

- REQUERENTE

TZTRA PEREIRA DOVINGUES
" REQUERIDO | ELEWA FAKIA_

DO NASCIMENTO

» !
Fred Jacomino Bressan, Engenheiro, CREA N° 0600341563, Perito "
nomeado por V.Exa., compromissado nos autos da agdo 125-Execugdo de
Titulo Extra Judicial, sensivel 3 situacio da Autora, vem mui
respeitosamente, solicitar: l

Solicito prorrogagfio de 30 dias para a entrega do competente laudo
1 técnico ao qual esse Expert foi honrosamente nomeado, em fungdo da
@ necessidade de efetuar-se mais pesquisas na regido.

5 Maus, 06 de margo de 2.007

engenheiro
crea n® 0600341563

@ Rua Alda Prisco, 101 Vila Prisco - Ribelro Fires - SP C.E.P, 09402-020 R fixo 0 XX 11 4628-5536
email: fi.bregsan@uol.com.br cel  119645-8580
0003 - ALZHY d . . 1det i
|
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