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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE
UNIDADE AUTONOMA CONDOMINIAL
| - QUADRO RESUMO
«CONDOMINIO VILA ARBORETO”

APARTAMENTO N° 41
TORRE C2 EDIFICIO FLAMBOYANT

1 - PARTES

VENDEDORA: SW05 S NDIMENTO _z_om__._b_a_o SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ do Ministério da Fazenda sob n® ow.‘_mo.mﬂoaoo,_‘wo. com sede nesta
o 4.343 - 18° andar - sala “105", com seus atos constitutivos

Capital, na Alameda Santos n
| do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob o nire n°
lidada registrada sob

AMAMBAIA EMPREE

registrados na Junta Comercia
35.221.768.725 em 25 de setembro de 2007, e ultima alteragao conso
de 02 de abril de 2.008, neste ato representada por seu

n°. 91.689/08-9 em sessao
) do referido ato.

administrador, abaixo assinado, na forma de sua clausula 5°. (quinta

COMPRADOR (a, es, as):
1. Nome: MARISA ROSANGELA BORZACHINI

RG n° 118010220 CPF/MF gl
SSP/SP 010.165.698/07

Nacionalidade: Natural de: Sao paulo
brasileira
Pai. Mass Borzachini

Sexo: fem. lzm.mn_am:ﬁo“ 27105/60

Estado civil:divorciada

Mae: Nelly Lia Borzachini
Mariana - CEP: 04014-001 - Sao

DE CASTRO e Tribunal d i
e Justica Sao Paulo, protocolado em 01/04/2015 as 15:50 , sob o nimero 10050323
50, 820158260003

End. Comercial: Rua Conselheiro Rodrigues Alves, 640 - Vila

Paulo/SP
Empresa. Banco Dobrasil | Profissao: bancaria ’._‘m_. Cel.; 98392442
e d

Sla
Tel. Com: 011

End. Residencial: Rua Oneida
04146020
2 - IMOVEL

VINICIUS

-mail; marisarosan ela@uol.com.br

55499155 | Tel. Res: 50772207 |E
ude - Sao Paulo - SP CEP:

Alvarenga, 35 Ap 44a Jardim Sa

OAD
OTAA\LUO

 C tSimente p
original, acesse o site https://esaj.tjsp.j
: Ajsp. igi i
j.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o proce 1005
.do, SSO 032-38.2015.8.26.0003 e codi
.8.26. coédigo FE6902.

n.° 41, localizado no 4° andar d :

resente instrumento, € O apartamento
o "Condominio Vila Arboreto”, situado na Ruag

Saude, Municipio e Comarca desta Capital, 14°3

tiva real de 148,835m? a area comum real amnm .
do-lhe a fragdo ideal de 0,67494%&
mum, ja esta i luido &

O imavel objeto do p
Torre C 2 - Edificio FLAMBOYANT d

Samambia n°. 571 - 21° Subdistrito —
Circunscricao Imobiliaria, tendo a area priva

160,426m?, encerrando a area total de 309,261m? caben
um, sendo que na area co

no terreno e demais coisas de uso com

direito de estacionamento de 03 (TRES) veiculo(s) de passeio na garagem, a ser u jlizada®

com auxilio de manobrista, na forma da convencao de condominio. e

@
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memo ritivo 196,55 (seiscentos e
& _.8.:8__3:3%&@83_.30»%3@3
aowmo_...h_ .m_o_a% ooaon._..”o.aﬂn a sels reais e cinquenta e cinco centavos). O n.uo_!va:__uau:o

parcelas mmm termos e condi 2
Comprador optou por Bm&m@ 5 nos seguintes o coes =

= : da parcela sem
icidade: vencimento: Valor da parc
n._.woﬁ__ﬁ.do_wuuo u.._._u_“_ v-ao_nasn - _uo-_ﬂw_m_ub 01/0110 juros que .“MB;
_.‘.N.MM d.a_am« sucessivas: 1 maooiuaun.wﬂ .mauo.:
dade: | 12 vencimento: Valor
aﬁoi_ do u:_hﬂ.. ne de _u!._on_n.z. D : ouq.ﬂnuoi-ﬂm.cai
__wu_mommc %oa sucessivas: 2 Re 3;”%!
"do g jcidade: | 1° vencimento: | Valor da parcela sem
nwosiﬁ_ o E:.ao_uu% POMENSAL 10/01/10 juros que e serd
juros: _ﬂ.« u:ooww_dna" L. ».Ba._..o
Ly Periodici ~ [ 12 vencimento: | Valor da parcela sem
n.won_.nn_uuuahﬁo: vnnﬂuﬂru mm!mw._ﬂnn. 10/06/10 _EMM ..umﬂn uoi
_umonma h.a s R$ 10.620,00
"do g icidade: vencimento: Valor da parcela sem
uﬁownuhﬂ-%«:.oﬂ: uu.ﬂu_oru gmur.o» 10/06/12 __.__NM quuoﬁwoi
o o [eomee? RS T0.75000
i 2 i Valor da parcela sem
n® de Periodicidade: vencimento
n._..wo“__.mw_uam_dmﬂw: parcelas UNICA 10/06/12 _EMM hmoﬁwoi
juros: R$ sucessivas: 1 D
I..ow%ﬂ.ﬁa%_.:vo n? de Periodicidade: | vencimento: Valor da un:ﬂw_ohmo_:
de parcelas sem parcelas UNICA 01/09/12 _EMM ..ue tu
_MMMM»M M% = ves:1 - R$ 434.963,54
Total dogrupo | mide | Periodicidade: | vencimento: | Valor da parcels fom
de parcelas sem parcelas UNICA 01/01/13 j o ie:
juros: R$ sucessivas: 1 s
1.000,00

] 3 Comprador
j & da liberagao do FGTS do g%o
nﬁﬂwwmcmﬁwmwo&manwﬂwﬂoﬂmhmucmm%m de todas as cldusulas contratuais adiante e demais

s nia lonale . 6
Wmﬂmﬁﬂ%ﬂﬁﬂ% mediante obtengdo pelo nua.naagao OoaﬂmMMmQ. de @nw:MM:Bmwﬁm
i te financeirc do SFH ou qualquer entidade de crédito, observada Bumm. . ol
s extraordindria, parcial ou to

is adi e demais exigéncias legais. msm.qE& maaanmnmc . ;
MM:MM%M mQ..mnﬁwm deverd ser obrigatoriamente realizada diretamente ao credor hipotecario

%E_Es_cﬁgﬂﬂﬁfggm«gﬂuﬂwmﬂ

N (_

Vet (A
Vendedora:

M TRFRC23100a

conirato.

Este do.'t-_:umento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS VINICIUS DE CASTRO e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 01/04/2015 as 15:50 , sob o nimero 1005032382015826000:
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4 - PRAZO DE ENTREGA

e e e ——

A data prevista para entrega do imovel é o dia 30 de junho de 2.012, ressalvadas as

condigbes decorrentes de forca maior e a caréncia constante do corpo das cléusulas

contratuais.

5 - CORRECAO MONETARIA

A presente transagdo € realizada com clausula de corregdo monetaria, Cujo valor das
parcelas, bem como 0 saldo devedor respectivo, serdo atualizados monetariamente

segundos as regras e prazos abaixo:

as chaves e conclusao da edificacao, sera adotado

5.1 - Até a data prevista para a entrega das
indice Nacional de Custo da Construgao - INCC

como indice de atualizagdo monetaria o
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas;

5.2 — Apbs a data prevista no item anterior, ou seja, a partir de 30 de junho de 2.012, apés a
apuragdo do saldo devedor, devidamente atualizado para aquela data, serao adotados
novos indices em fungdo do término do periodo de produgéo, a saber:

5.2.1 — No caso de financiamento do saldo devedor apurado junio a entidade integrante do
Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, seré adotado o indice Geral de Pregos do Mercado
— IGP-M divulgado pela Fundagao Getdlio Vargas até a data da efetiva contragé@o do mutuo,
quando, entdo, passara a ser regido pelas normas das entidades financeiras integrantes do
SFH, atualmente igual & remunerag&o basica paga aos depdsitos liviem em cadermneta de

poupanca.
5.2.2 — Em qualquer das hipéteses supra, a corregao monetaria incidira sobre as parcelas
mensais e sobre o saldo devedor.

5.3 — Todas as regras e condigbes dos reajustes se encontram no corpo das Clausulas
Contratuais.

6 - DO ONUS HIPOTECARIO E DA SUBROGA AO AUTOMATICA

Obijetivando a construgao do edificio, a VENDEDORA esta providenciando a contratagao de
um mituo para produgdo, que sera quitada mediante repasse dos créditos decorrentes da

comercializagdo e ou caucao e individualizagao de créditos.

O COMPRADOR desde ja fica integralmente sub-rogado nas condigdes do referido mutuo a
ser pactuado pela VENDEDORA, especialmente com a clausula de garantia hipotecaria.

Em fungdo da contratagdo do mituo e da respectiva subrogacao, o COMPRADOR declara
expressamente que tem ciéncia de que o imével objeto do presente Instrumento Particular
(terreno e benfeitorias) sera hipotecado em 12 Grau, a favor do Agente Financeiro, como
garantia pelo empréstimo destinado a produgdo do imdvel acima mencionado, e que 0
credor hipotecario somente liberara o gravame hipotecario mediante o recebimento da
importancia relativa a divida daquela unidade. A eventual amortizagao, extraordindria, parcial
ou total da parcela indicada com dois asteriscos no item 3 quadro resumo referente ao ido
do prego, devera ser obrigatoriamente realizadd diretamente ao credor hipotecario.

A
Rubricas: \
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O COMPRADOR declara expressamente ter conhecimento de que:
a) A hipoteca abrange o terreno e cada uma das unidades residenciais do Edificio, incluindo-
se o imovel que esta adquirindo;

ro da construgao objeto deste instrumento, podera, desde ja, executar

b) O Agente Financei
| que esta sendo adquirido;

a divida relativa ao imove

c) Em qualquer caso, sé a Construtora ou Vendedora deixar de pagar
Agente Financeiro, este podera promover a execucao da gara
abrange o imével que esta adquirindo;

a sua divida junto ao
ntia hipotecaria, que

construgdo do

qualquer responsabilidade pela
ualquer vicio ou

d) O Agente Financeiro nao assume
da construgdo, bem como, sobre g

empreendimento, solidez e seguranca
defeito de construgao.

nto ao agente financeiro que vier conceder
ob pena de nao fazendo caracterizar

e) Esta obrigado a firmar o competente aditivo ju
te financeiro possa em caso de execugao

o mutuo para financiamento das obras s
descumprimento deste instrumento e que o0 agen
do contrato desconsidera-lo como adquirente.

7 . CAUCAO DE CREDITOS

A VENDEDORA com a ciéncia dele COMPRADOR, dara em caucao ao Age
todos os créditos decorrentes desta transagao.

nte Financeiro,

As parcelas dos créditos caucionados vincendas apés a data prevista para liberacdo da
ultima parcela do empréstimo mencionado no item 6, serao destinadas a amortizagéo da

divida decorrente daquele empréstimo.

8 - IMPONTUALIDADE
e as parcelas

Na hipétese de atraso nos pagamentos fica estabelecido que incidira sobr
o segundo as

vencidas e nao pagas o fator de impontualidade fixado pelo credor hipotecari
normas do Banco Central, apos ter sido firmado o contrato de mutuo para producao.

9 - SEGURO

financiamento nao esta coberto por Seguro de

O COMPRADOR tem ciéncia de que este
Morte e Invalidez Permanente.

10 - DIREITOS CREDITORIOS

Financeiro, ocasiao

ento serdo caucionados ao Agente
pagar as mesmas

Os direitos creditérios deste instrum
devidamente cientificado, devera

em qgue O COMPRADOR, apo6s
diretamente a citada entidade do crédito.

A VENDEDORA concorda expressamente gue na data da efetiva assinatura do contrato de
financiamento constante na clausula 6°.
instrumento do Agente Financeiro que venha financ

N\

(sexta) retro, devera obter a anuéncia neste
iar a construgao, ou firmar a itivo

eLnto € copia do original, assinado digi
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contratual, ficando desde ja o COMPRADOR obrigado a assina-lo, sob pena de caracterizar
infragao contratual..

11 — DA CONFISSAO DE DiVIDA

O COMPRADOR declara expressamente ter pleno conhecimento de que a totalidade do
preco sera quitada por ocasiao do financiamento a ser obtido junto a entidade do SFH -
mﬂmﬁmam]:m:om:oamImcﬁmnwo.:wo podendo restar nenhum saldo devedor em aberto.

acao da totalidade do prego que

Na hipotese de haver saldo em aberto, tendo em vista a quit
erto podera ser financiado pela

se operara no instrumento de financiamento, o valor em ab
VENDEDORA, tendo como condic¢ao:

a) Que sobre o valor a ser financiado pela VENDEDORA, a titulo de pré-soluto, as parcelas
serao acrescidas de juros de tabela price, na base de 12% (doze por cento) ao ano, além de
correcdo monetaria mensal, com base nos indices constantes deste instrumento;

fissao de divida, com dois avalistas idéneos cujo
da VENDEDORA, razdo pela qual os
de antecedéncia da data prevista para a

b) Que o debito seja garantido por con
cadastro e crédito devam ter aprovagao previa
mesmos deverao ser indicados com 30 (trinta) dias

formalizagao do financiamento;

c) Poderao as parcelas da indigitada confissao de divida serem representadas por Notas

Promissorias;

d) Que a confissao de divida sera firmada em ato concomitante com o instrumento que

pactuar o financiamento, sendo que recusa do COMPRADOR ou dos avalistas em firma-la,
autorizara a ela VENDEDORA a que nao firme o respectivo instrumento e deixe de proceder
a competente entrega das chaves da unidade autdnoma;

e) Sendo o parcelamento da quantia nao abrangida pelo financiamento ou nao quitada a
titulo de poupanga, mera liberalidade da VENDEDORA, a nao aprovacgao dos avalistas, ou

mesmo a falta de suas respectivas indicagoes, ensejara a cobranga a vista da parcela
complementar do prego.

12 - O COMPRADOR antes de assinar o presente contrato, devera ler atentamente, nao
s6 este quadro resumo, mas também as clausulas contratuais que integram a

contratagao.

Rubricas: N, / _., -
\ u ﬁ Comprador: A -

=

Vendedora:
[HL7RINC231009 7 N/ \_ <\
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Il - CLAUSULAS CONTRATUAIS

Pelo presente instrumento particular, as partes enunciadas e qualificadas no Quadro
Resumo ajustam este contrato de compromisso de venda e compra de unidade auténoma e
outros pactos, tendo por objeto a unidade auténoma descrita no Quadro Resumo, pelo preco
certo e ajustado também no Quadro Resumo, e consoante clausulas e condigoes adiante

estipuladas.

A - DO TERRENO

no quadro resumo € legitima proprietaria do seguinte
m de frente para a Avenida Bosque da Saude, do lado
frente para a Rua Samambaia, do lado direito mede
112,65m, fazendo frente para a Rua Jaguary, tendo nos fundos 112,96m, onde confronta
com os lotes 6 e 17 da quadra “yJ". encerrando a area de 12.911,32m?, cadastrado pela

municipalidade de Sao Paulo sob o Contribuinte n°. 046.111.0003.

1.1 — Referido imével foi havido pela VENDEDORA da seguinte forma: Escritura de Venda e
Compra, lavrada as fls. 391 do Livro 3.933, do 1° Tabelionato de Notas da Capital, em 02 de
outubro de 2009, devidamente registrada sob n° 2 na Matricula n® 192.648 do 14° Cartério
de Registro de Imbveis da Capital e levadas a efeito em 15 de outubro de 2009.

1 - A VENDEDORA ja qualificada
imével: Um terreno medindo 113,50
esquerdo mede 112,64m. fazendo

B - DO OBJETO

a ser realizada pelo sistema preconizado pela Lei 4.591

de 16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo Decreto 55.815 de 8 de margo de 1965 e
demais legislagbes aplicaveis € um conjunto arquiteténico composto por area residencial,
area institucional e area de escritorios, que sera implantado no imoével, com demoligao
parcial do existente, preservagao parcial do existente e novas edificacoes, segundo o Alvara
de Aprovagao e Execucao de Reforma n° 2009/39928-00, expedido pela Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo em 9 de outubro de 2009, tendo sido apostilado pela Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo sob n°. 2009/39928-01 em data de 05 de novembro de 2.009, tendo
como uso do imével: usos nao residenciais compativeis — servigos profissionais, usos nao
residenciais toleraveis — estacionamento de ensino seriado, conjunto com mais de duas
unidades habitacionais, vertical, edificio residencial, com aumento de area e com mudanca
de uso com: 1 prédio de 9 andares, 34 unidades, 1 subsolo, garagem exclusiva,
apartamento de zelador, atico, equipamento social, destinados a R2V — sendo 4 unidades
com acesso exclusivo a laje de cobertura; com: 1 prédio de 9 andares, 36 unidades, 1
subsolo, garagem exclusiva, atico, equipamento social, destinados a R2V — sendo 4
unidades com acesso exclusivo a laje de cobertura; com. 1 prédio de 9 andares, 36
unidades, 1 subsolo, garagem exclusiva, atico, equipamento social, destinados a R2V -
sendo 4 unidades com acesso exclusiva a laje de cobertura; com. 1 prédio de 4 andares, 3
subsolos, garagem exclusiva, atico, destinados a NR1 — servigos; com: 1 prédio de 3
andares, 1 mezanino, 1 subsolo, garagem exclusiva, atico, destinados a NR2 — institucional,
com: 1 prédio de 2 andares, 1 subsolo, garagem exclusiva, destinados a NR2 — institucionak
com: 1 prédio de 1 andar, destinado a NR2 - institucional — caseiro da escola: com: 1 prédio
de 1 andar, destinado a NR2 — institucional — oficina da escola; com: 1 prédio d 1 andar,
destinado a NR2 — institucional — garagem da escola: com: 1 prédio de 1 andar 1 subsolo,

P N P
B

Rubricas: h k f AW ,
Vendedora: N\ Comptador: _ L -
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_ institucional; com: 1 prédio de 3 andares, 1 subsolo,

destinado a NR2 — institucional; no 21° Subdistrito — Saude e recebera a denominagao de
«CONDOMINIO VILA ARBORETO", sendo que: a) A AREA INSTITUCIONAL com acesso
pela Rua Jaguary (tambéem chamada e identificada por Rua Jaguari) destinada ao

estabelecimento de ensino sera composta pela preservagao dos Blocos “B", “G", “F", Casa
uiosque, sendo o Bloco “B" composto por

de Forga (Cabine Primaria), passagem oo_um:mmn
subsolo, térreo e 1° pavimento; 0 Bloco “G" composto por subsolo, térreo, dois pavimentos &
caixa d’agua; o Bloco “F* composto por subsolo e térreo, além da Casa de Forca; no nivel

do 1° subsolo situar-se-ao a sala de trabalho manual, sala de aula e sanitario, 15 vagas de
garagem sob 0 prédio de escritério, as rampas, 0 acesso de veiculos, a rampa de pedestres
e 26 vagas de garagem, das quais 1 destinada a deficientes e jardim permeavel; no andar
térreo os acessos de veiculos e pedestres, 0S jardins e parte complementar da garagem

com capacidade para 16 vagas, area de recreacao coberta, area de recreacao descoberta &
3 usos e sob a administragdo do

Jardim de Contemplacao (area esta comum aos .
proprietario da area institucional); b) AREA DE ESCRITORIOS com acesso pela Avenida
Bosque da Saulde, tera no 3° subsolo a rampa de acesso aos pavimentos superiores, a

escadaria, 0 pogo do elevador, o reservatorio inferior e parte da garagem cOm capacidade
para 16 veiculos de passeio, uma vaga para utilitarios e uma vaga para moto; no 2° subsolo
situar-se-ao as rampas de acesso aos andares superiores € ao 30 gyubsolo, o pogo dos
elevadores, a escadaria, 0 depobsito, 13 vagas para veiculos, 1 vaga para deficientes e 4
vagas para motos; no andar térreo situar-se-ao 0s jardins permeaveis, a rampa de acesso a
garagem, O acesso de pedestres, o hall de entrada com respectivo pogo de elevador €
escadarias de acesso ao subsolos e aos andares superiores e a loja com respectivo WC,
sendo o hall e a loja com pé direito duplo; do 1° ao 3° andares situar-se-ao as unidades
autdnomas na proporgao de 1 (uma) por andar com respectiva escadaria, pogo de elevador
e 4 WC’s; no atico situar-se-80 a casa de maquinas, a escadaria, a caixa d’agua superior

as lajes de cobertura; a) AREA RESIDENCIAL com acesso pela Rua Samambaia, sera
_ EDIFICIO ARAUCARIA, TORRE B1 —

composta por 5 torres, identificadas por TORRE A
iclO IPE, TORRE C1 — EDIFICIO PAINEIRA e

EDIFICIO JACARANDA - TORRE B2 — EDIF
TORRE C2 - EDIFICIO FLAMBOYANT, sendo que no 3° subsolo situar-se-ao, a quadra
coberta, o deposito de uso do condominio, 0S reservatorios inferiores (3), a casa de bombas,

as rampas de acesso aos andares superiores, as escadarias de casa bloco, 0S pogos dos
elevadores sociais e de servico de cada bloco, 59 depositos para uso dos conddéminos e
parte da garagem com capacidade para 155 veiculos dos condéminos, 1 vaga para uso do
zelador, 1 vaga para veiculo utilitario, 6 vagas para motos e 1 vaga para deficiente fisico; no
20 gubsolo situar-se-ao 0 vet care, o deposito de lixo, 0 deposito de lixo reciclavel, os centros
de medicao de cada bloco, 0 hall, portaria, acesso de pedestres, a escada descoberta, 0
bicicletario, © compartimento para gerador, a area Tec, as rampas de acesso da garagem,
as escadarias de cada bloco, 0s pogos de elevadores sociais e de servigo de cada bloco, 47
depositos para uso dos condéminos e parte da garagem com capacidade para 147 veiculos
dos condéminos, 1 vaga para veiculo utilitario, 7 vagas para motos e 2 vagas para
deficientes; no 1° subsolo situar-se-ao a parte inferior dos apartamentos tipo garden das
torres B1, B2, C1 e C2, 0s jardins, 0s espelhos d'agua, a piscina, o solarium, oS decks, as
pracas descobertas, o salao de festas anexo ao espago gourmet, com respectivos WC's, 0
corredor de acesso ao bosque, a sala de ginastica, a piscina infantil, a raia com 20m, O spa,
os vestiarios, a sauna e sala de massagem, O saldo de festas infantil, 0s halls sociais de

cada torre, o hall de servigo de cada torre, as escadarias de cada torre, os elevadores
iardins permeaveis; no andar térreo situar-se-ao 0

sociais e de servigo de cada torre e 0s |
acesso ao bosque, o bosque com quiosque, a parte superior dos apartamentos tipo garden
das torres B1, B2, C1 e C2, os apartamentos tipo garden da torre A de finais’ 3 e 4, 0
mnmnmamzﬁoao Nm_macq.mmm_mama:mm.om elevadores sociais de cada torge, os hall

garagem exclusiva, destinado a NR2
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os elevadores de servigo de cada torre;
omas, sendo 4 apartamentos por andar
das Torres B1, B2, C1 e C2, além dos

sociais de cada torre, as escadarias de cada torre,
do 1° ao 7° andares situar-se-ao as unidades autén

na Torre A, 2 apartamentos por andar em cada uma
respectivos halls sociais, halls de servigos, escadarias, pogos dos elevadores sociais €

pogos dos elevadores de servigo; nos 8° e 9° andares situar-se-ao 0s apartamentos duplex,
sendo 4 apartamentos na Torre A, 2 apartamentos em cada uma das Torres B1, B2, C1e
C2, além dos respectivos halls sociais, halls de servigos, escadarias, pogos dos elevadores
sociais e pogos dos elevadores de servigo e, no atico situar-se-ao 0s reservatorios
superiores, as casas de maquinas e a laje de cobertura em cada uma das torres.

VIl - REGIME DA INCORPORACAO
30 sera levada a

A Incorporadora declara para 0S devidos fins e efeitos que a incorporacg
efeito pelo regime de empreitada.

VIl = DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO
0O “CONDOMINIO VILA ARBORETO" abrangera parte

propriedade exclusiva, a saber:

s de propriedade comum & partes de

1 — PARTES COMUNS
Sao aquelas definidas no §
da inclusa minuta de Conven

apartamentos.

odigo Civil e consistentes
garagem destinadas aos

20 do artigo 1331 da Lei 10.406/02 - C
¢ao de Condominio € as vagas de

§1°-0 estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.

§ 2° - Todas as vagas sio0 numeradas e identificadas no projeto aprovado pela Prefeitura do

Municipio de Sao Paulo, para efeito de disponibilidade.

2 — PARTES EXCLUSIVAS
Sao aquelas identificadas como un

idades autdnomas a seguir relacionadas:

2 1 — AREA INSTITUCIONAL
A area de uso institucional destinada a estabelecimento de ensino sera composta pela

preservagao dos Blocos “B’, “G", “F", Casa de Forga (Cabine Primaria), passagem coberta e
quiosque, sendo 0 Bloco “B" composto por subsolo, térreo e 1° pavimento; 0O Bloco “G”
composto por subsolo, térreo, dois pavimentos € caixa d’agua; o Bloco “F" composto por
subsolo e terreo, aléem da Casa de Forga; no nivel do 1° subsolo situar-se-ao a sala de
trabalho manual, sala de aula e sanitario, 15 vagas de garagem sob o prédio de escritorio,
as rampas, 0 acesso de veiculos, a rampa de pedestres e 26 vagas de garagem, das quais 1
destinada a deficientes € jardim permeavel, no andar térreo 0s acessos de veiculos e
pedestres, 0S jardins e parte complementar da garagem com capacidade para 16 vagas,
srea de recreagao coberta, area de recreagao descoberta. A esta area cabera o uso
exclusivo de 5.035,71m? do terreno onde se assenta o condominio, conforme projeto

aprovado pela municipalidade, fls. 20/20. /
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A esta area cabera 0 uso excl
conforme projeto aprovado pel

2 3 — AREA RESIDENCIAL

TORRE_A — EDIFICIO ARAUCARIA

Térreo: Apartamentos
1° andar: Apartamentos
2° andar: Apartamentos
3° andar: Apartamentos
4° andar: Apartamentos
5° andar: Apartamentos
6° andar: Apartamentos
7° andar: Apartamentos
8° e 9° andares: Apartamentos

TORRE B1-EDIFICIO JACARANDA

1° subsolo e térreo: Apartamentos

1° andar:
2° andar:
3% andar:
4° gndar:
59 andar:
6° andar:
7° andar:
8° e 9° andares:

Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos

Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos

TORRE_B2 — EDIFICIO IPE

1° subsolo e térreo: Apartamentos

1° andar:
2° andar:
3° andar:
4° andar:
5° andar:
6° andar:
7° andar:
8° e 9° andares:

Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos

TORRE C1 — EDIFICIO PAINEIRA
10 subsolo e térreo: Apartamentos

1° andar:
2° andar:
3° andar:
4° andar:
5° andar:
6° andar:
7° andar:
8° e 9° andares:

TORRE C2 — EDIFICIO FLAMBOYANT

Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos

usivo de 544,96m? do terreno onde se assenta
a municipalidade, fls. 20/20.

03 e 04 - GARDEN

11,12,13e 14
21,22,23e24
31,32,33e 34
41,42,43 e 44
51, 52, 53 e 54
61,62, 63 e64
71,72,73e74
81,82,83 e84

01 e 02 - GARDEN

11, 12
21, 22
31, 32
41,42
51, 62
61, 62
71,72
81, 82

01 e 02 - GARDEN

11, 12
21,22
31,32
41,42
51, 52
61, 62
71,72
81, 82

01 e 02 - GARDEN

11,12
21,22
31,32
41, 42
51, 52
61, 62
71, T2
81, 82

1° subsolo e térreo: Apartamentos

~N oy
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1° andar: Apartamentos 11,12
2° andar: Apartamentos 21, 22
3° andar: Apartamentos 31,32
4° andar: Apartamentos 41,42
5° andar: Apartamentos 51, 52
6° andar: Apartamentos 61, 62
7° andar: Apartamentos 71,72
8° e 9° andares:  Apartamentos 81, 82

o exclusivo de 7.244 42m? do terreno onde se assenta o condominio,

A esta area cabera o us
do pela municipalidade, fls.20/20.

conforme projeto aprova

IX — AREAS E FRACOES ATRIBUIDAS AS UNIDADES AUTONOMAS

AREA INSTITUCIONAL (ESTABELECIMENTO DE ENSINO)

Bloco B 1.438,413m?
Bloco F 1.205,558m?
Bloco G 1.548,148m?
Casa de Forca 25,230m?
Passagem Coberta 37,950m?
22 344m?

Quiosque
Area de Uso Comum 13,198m?

Areas livres e de estacionamento 3 552 266m?2
Area Total 7.843,107m?
15,29425%

Fracao Ideal de Terreno

Fracao Ideal em relagao a area
Institucional (Estabelecimento de Ensino) 100,00000%

idade institucional sao atribuidas 58 vagas de garagem, sendo 16 vagas
_das quais 11 para veiculos de passeio, 4

§ Unico — A esta un
ara veiculo utilitario ao lado da area de

sob o prédio da area de escritorios (1° subsolo)

para veiculos utilitarios, além de outra vaga (M p
escritorio, com acesso exclusivo pela area livre da unidade, e 26 vagas de garagem na area

livre da unidade, na posigao do 1° subsolo, das quais uma para uso de deficientes além de 4
vagas para motos e 16 vagas na area livre da unidade na posigao do andar terreo.

AREAS DE ESCRITORIO

a) Loja n® 1613 Avenida Bosque da Saude.

Area Privativa 149,070m?

Area Comum 308,960m?

Area Total 458,030m?

Fragao Ideal de Terreno 0,93200%

Fragao |deal em relagdo a area

Comercial 17,49724% -

§ 1° - Nas areas comuns atribuidas a Loja, estdo inclusas as areas referente a 5 vagas

garagem.
§ 2° - As vagas de gara
e a numeragao & meramen

gem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela muni ipalidade

te para efeito de disponibilidade.
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§3°-0 estacionamento de veiculos ser4 feito mediante a utilizacao de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao da unidade no Jardim de

Contemplagao de propriedade do condominio.

b) Todos os conjuntos sao iguais, tendo cada um de per si.

Area Privativa 232,540m?
Area Comum 489,041m?
Area Total 721,581m?

1,38343%

Fragao Ideal de Terreno

Fracao Ideal em relacao a area
Comercial 27,50092%

§ 1° - Nas areas comuns atribuidas a cada conjunto estdo inclusas as areas referente a 8

vagas de garagem.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprova

e a numeragao & meramente para efeito de disponibilidade.
§3°-0 estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao da unidade no Jardim de

Contemplagao de propriedade do condominio.

TOTAL DAS FRACOES DA AREA COMERCIAL, RECALC
DA PROPRIA AREA COMERCIAL: 100,00000%

do pela municipalidade

ULADA SOMENTE EM FUNCAO

AREA RESIDENCIAL
a) TORRE A - EDIFiCIO ARAUCARIA

O apartamento 03 localizado no andar térreo tem:

a.l-
Area Privativa 220,710m?
Area Comum 182 ,652m?
Area Total 403,362m?
Fracao ldeal de Terreno 0,82911%
Fracao Ideal em relagao a

1,04062%

Area residencial

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 3 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.

§ 2° - As vagas de garagem sd0 aquelas retratadas no proje
e a numeragao & meramente para efeito de disponibilidade.
§3°-0 estacionamento de veiculos ser4 feito mediante a utiliza
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao

Contemplagéo de propriedade do condominio.

to aprovado pela municipalidade

cao de manobristas.
da unidade no Jardim de
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a.2 — O apartamento 04 localizado no andar térreo tem:

Area Privativa 221,490m?

Area Comum 182,775m? :

Area Total 404,265m? \
0,82985%

Fracao Ideal de Terreno
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Fracao |deal em relagao a

Area residencial 1.04155%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 3 vagas de

garagem localizadas nos mccmo_cmaoooz__cﬁo.
mmo->m<mommamomﬂmmm3 sao0 aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeragao &€ meramente para efeito de disponibilidade.
§3°-0 estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.

§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao da unidade no Jardim de
Contemplagéo de propriedade do condominio.

a.3 — Os apartamentos de finais 1. 2, 3 e 4 localizados do 1° ao 7° andares, sao iguais, tendo

cada um de per si.

Area Privativa 132,590M?
Area Comum 126,935M?
Area Total 259 525M?
Fracao Ideal de Terreno 0,57423%
Fracao |deal em relagao a

0,72708%

Area residencial

- Na ar ribuida ao a ento estdo inclusas a areas referente a 2 vagas de
1 - N ea atribuida ao apartam nto est _ s ar ferent 2 d

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.

§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade
e a numeracao € meramente para efeito de disponibilidade.
§3°-0 estacionamento de veiculos sera feito mediante a utiliza
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao

Contemplagao de propriedade do condominio.

cao de manobristas.
da unidade no Jardim de

a 4 — Os apartamentos duplex de finais 1, 2, 3 e 4 localizados no 80 e 9° andares, sdo iguais,

tendo cada um de per si:

Area Privativa 241,740m?
Area Comum 171,952m?
Area Total 413,692m?
Fracao |deal de Terreno 0,74566%
Fracao ldeal em relagao a

0,93577%

Area residencial

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 3 vagas de

garagem _oom_._umamm:ommccmo_cm gonoa::ﬁo.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela Bcao_um__amam
e a numeracgao € meramente para efeito de disponibilidade.
§3°-0 estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.

§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao da unidade no Jardim de
Contemplagao de propriedade do condominio.

b) TORRE B1— EDIFICIO JACARANDA

o 1° subsolo e andar térreo, tem:

b.1 — O apartamento 01 tipo garden localizado n

AW\
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Area Privativa 279,940m?
Area Comum 244,318m?
Area Total 524 ,258m?
Fragao Ideal de Terreno 1,11715%
Fracao |deal em relagao a

1,39425%

Area residencial

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 4 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do no:_c:ﬁo.
mmo->m<mmmmammmﬂmom3 sdo aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeracéao € meramente para efeito de disponibilidade.
§3°-0 estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizag
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao

Contemplagao de propriedade do condominio.

ao de manobristas.
da unidade no Jardim de

b.2 — O apartamento 02 tipo garden localizado no 10 subsolo e andar térreo, tem:

Area Privativa 297,800m?
Area Comum 249,140m?
Area Total 546,940m?
Fracao ldeal de Terreno 1,14434%
Fragao |deal em relacao a

1,43626%

Area residencial
§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 4 vagas de
garagem localizadas nos subsolos do conjunto.

§ 2° - As vagas de garagem sdo aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade
e a numeragao € meramente para efeito de disponibilidade.

§3°-0 estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.

§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagéo da unidade no Jardim de

Contemplagao de propriedade do condominio.

b.3 — Os apartamentos de finais 1 e 2 localizados do 10 ap 7° andares, sao0 iguais, tendo

cada um de per si:

Area Privativa 193,810m?
Area Comum 185,043m?
Area Total 378,853m?
Fragao |deal de Terreno 0,84569%
Fracao |deal em relagao a

1,06143%

Area residencial

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 3 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao0 aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeragao & meramente para efeito de disponibilidade.
§3°-0 estacionamento de veiculos sera feito mediante a utiliz
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participaca

Contemplagado de propriedade do condominio.

acao de manaobristas.
o da unidade no Jardim de
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b.4 — Os apartamentos de finais 1 e 2 localizados no 8° e 9° andares, sao iguais, tendo cada
um de per si:

Area Privativa 331,760m?
Area Comum 231,242m?
Area Total 563,002m?
Fragdo Ideal de Terreno 1,03256%
Fracéo |deal em relagéo a

Area residencial 1,28036%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 4 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeracao & meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagdo da unidade no Jardim de

Contemplagao de propriedade do condominio.

c) TORRE B2 — EDIFICIO IPE

c.1 — O apartamento 01 tipo garden localizado no 1° subsolo e andar térreo, tem:

Area Privativa 274 200m?
Area Comum 241,099m?
Area Total 515,299m?
Fragao ldeal de Terreno 1,08856%
Fragao Ideal em relagao a

Area residencial 1,36626%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 4 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem s80 aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeragao & meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagdo da unidade no Jardim de

Contemplagao de propriedade do condominio.

¢.2 — O apartamento 02 tipo garden localizado no 2° subsolo e andar terreo, tem:

Area Privativa 274,490m?

Area Comum 238,926m?

Area Total 513,416m?

Fragao Ideal de Terreno 1,07349%

Fracao Ideal em relagao a

Area residencial 1,34734% /

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 4 vagas'de
garagem localizadas nos subsolos do conjunto.

e a numeracao &€ meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagdo de manobristas

§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela :.__._Nﬂ_um_amU
o
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§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao da unidade no Jardim de
Contemplagéo de propriedade do condominio.

c.3 — Os apartamentos de finais 1 e 2 localizados do 1° ao 7° andares, sao iguais, tendo
cada um de per si:

Area Privativa 193,810m?
Area Comum 185,043m?
Area Total 378,853m?
Fracao Ideal de Terreno 0,84569%
Fracao Ideal em relagao a

Area residencial 1,06143%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 3 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeracao é meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagdo de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participacao da unidade no Jardim de

Contemplagao de propriedade do condominio.

c.4 — Os apartamentos de finais 1 e 2 localizados no 8° e 9° andares, sao iguais, tendo cada
um de per si:

Area Privativa 331,760m?
Area Comum 231,242m?
Area Total 563,002m?
Fragao Ideal de Terreno 1,03256%
Fragao Ideal em relagao a

Area residencial 1,28036%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 4 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeracao & meramente para efeito de disponibilidade.
& P ol . . _
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagdo da unidade no Jardim de

Contemplagao de propriedade do condominio.

d) TORRE C1 — EDIFICIO PAINEIRA

d.1 — O apartamento 01 tipo garden localizado no 1° subsolo e andar térreo tem:

Area Privativa 299,980m?
Area Comum 224 ,743m?
Area Total 524.723m?
Fragao Ideal de Terreno 1,12136%
Fragéo Ideal em relagao a

Area residencial 1,40730%
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§ 1° - Na darea atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 3 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeragao é meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagdo de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagdo da unidade no Jardim de

Contemplagéo de propriedade do condominio.

d.2 — O apartamento 02 tipo garden localizado no 1° subsolo e andar térreo, tem:

Area Privativa 311,030m?
Area Comum 226,105m?
Area Total 537,135m?
Fracao Ideal de Terreno 1,13065%
Fracao Ideal em relagao a

Area residencial 1,41889%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estdo inclusas as areas referente a 3 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeracao é meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.

§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao da unidade no Jardim de
Contemplagao de propriedade do condominio.

d.3 — Os apartamentos de final 1 localizados do 1° ao 7° andares, séo iguais, tendo cada um
de per si:

Area Privativa 148,835m?
Area Comum 160,426m?
Area Total 309,261m?
Fracao |deal de Terreno 0,67494%
Fracéo Ideal em relagao a

Area residencial 0,84711%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 3 vagas de
garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprova

e a numeracgao é meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagdo da unidade no Jardim de

Contemplacgéo de propriedade do condominio.

do pela municipalidade

d.4 — Os apartamentos de final 2 localizados do 1° ao 7° andares, sdo iguais, tendo cada um

de per si:

Area Privativa 147 575m? /

Area Comum 160,084m?

Area Total 307,659m?

Fragao Ideal de Terreno 0,67256%

Fragéo |deal em relagao a iy
N
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Area residencial 0,84413%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 3 vagas de
garagem localizadas nos subsolos do conjunto.

§ 2° - As vagas de garagem s&o aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeracao é meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagdo de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao da unidade no Jardim de

Contemplacgdo de propriedade do condominio.

d.5 — O apartamento de final 1 localizado no 8° e 9° andares, tem:

Area Privativa 252,755m?
Area Comum 202,313m?
Area Total 455,068m?
Fracao Ideal de Terreno 0,82788%
Fragao Ideal em relagao a

Area residencial 1,02854%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 4 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeragéo & meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagdo da unidade no Jardim de

Contemplagao de propriedade do condominio.

d.6 — O apartamento de final 2 localizado no 8° e 9° andares, tem:

Area Privativa 251,495m?
Area Comum 201,970m?
Area Total 453,465m?
Fracao Ideal de Terreno 0,82550%
Fragao Ideal em relagao a

Area residencial 1,02556%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 4 vagas de
garagem localizadas nos subsolos do conjunto.

§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade
e a numeracao é meramente para efeito de disponibilidade.

§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.

§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participacdo da unidade no Jardim de

Contemplagao de propriedade do condominio. i

e) TORRE C2 — EDIFICIO FLAMBOYANT /

e.1 — O apartamento 01 tipo garden localizado no 1° subsolo e andar térreo, tem:

Area Privativa 303,980m?
Area Comum 225317m?
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Area Total 529,297m?2
Fracao Ideal de Terreno 1,12519%
Fracao |deal em relagéo a

Area residencial 1,41204%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 3 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeragao & meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagdo de manabristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagdo da unidade no Jardim de

Contemplacéo de propriedade do condominio.

e.2 — O apartamento 02 tipo garden localizado no 1° subsolo e andar terreo, tem:

Area Privativa 279,750m?2
Area Comum 222.021m?
Area Total 501,771m?
Fragao |deal de Terreno 1,10232%
Fracao Ideal em relagao a

Area residencial 1,38333%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estdo inclusas as areas referente a 3 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeracao € meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagdo de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao da unidade no Jardim de

Contemplagao de propriedade do condominio.

e.3 — Os apartamentos de finais 1 e 2 localizados do 1° ao 7° andares, sao iguais, tendo
cada um de per si

Area Privativa 148,835m?
Area Comum 160,426m?
Area Total 309,26 1m?
Fragao |deal de Terreno 0,67494%
Fragéo Ideal em relagao a

Area residencial 0,84711%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estdo inclusas as areas referente a 3 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a humeragéo € meramente para efeito de disponibilidade.
§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizacdo de manobristas.
§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participagao da unidade no Jardim de

Contemplagao de propriedade do condominio. \

e.4 — Os apartamentos de finais 1 e 2 localizados no 8° e 9° andares, sdo igyais, tendo cada
um de per si: _
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Area Privativa 252,755m?
Area Comum 202,313m?
Area Total 455,068m?
Fracéo Ideal de Terreno 0.82788%
Fracao Ideal em relagao a

Area residencial 1,02854%

§ 1° - Na area atribuida ao apartamento estao inclusas as areas referente a 4 vagas de

garagem localizadas nos subsolos do conjunto.
§ 2° - As vagas de garagem sao aquelas retratadas no projeto aprovado pela municipalidade

e a numeragao &€ meramente para efeito de disponibilidade.

§ 3° - O estacionamento de veiculos sera feito mediante a utilizagao de manobristas.

§ 4° - Na area comum ja se encontra inclusa a participacdo da unidade no Jardim de
Contemplagao de propriedade do condominio.

TOTAL DAS FRACOES DA AREA RESIDENCIAL, RECALCULADA SOMENTE EM
FUNGCAO DA PROPRIA AREA RESIDENCIAL: 100,00000%

As fragoes ideais de condominio estao estabelecidas em fungdo de cada uso, ante a
separacéo fisica e uso independente de cada tipo de area (institucional, comercial e
residencial). Tal atribuigdo esta de acordo com o inciso | do Artigo 1336 do Cadigo Civil
Brasileiro introduzido pela Lei 10.931 de 2 de agosto de 2004.

2 4 — No memorial de incorporagédo e na convengéo de condominio, acham-se perfeitamente
descritas e caracterizas as partes de propriedade e uso comum € aquelas de uso e

propriedade exclusivo.

C — DA INCORPORACAO

3 — O empreendimento imobiliario & objeto de incorporagao imobiliaria, perante o 14°.
Cartorio de Registro de Iméveis da Capital sob o registro n°. 3 e averbagdo n°. 4 na dita
matricula n°® 192.648 em 11 de dezembro de 2.009.

3.1 - Para o fim de, nos termos da lei n°. 4.591/64, e legislagdo complementar, pertinente ao
assunto, promover uma incorporagao imobiliaria no terreno, acima descrito e caracterizado,

a VENDEDORA tomou as seguintes providéncias:

3.2 - A unidade auténoma, objeto deste instrumento, bem como os direitos aquisitivos sobre
o0 imével, se acham inteiramente livres e desembaracados de toda e qualquer restrigao, real
ou pessoal, judicial ou extrajudicial, ressalvada eventual hipoteca, na hipotese de obtencao
do financiamento aludido no item 6 do Quadro Resumo.

3.3 - A VENDEDORA podera, a qualquer momento, submeter a presente incorporagao
imobiliaria ao regime do patriménio de afetacao, regrado pela Lei n° 10.931/04 de
02/08/2004, requerendo a competente averbagao ao pe da matricula.

3.3.1 - Uma vez procedida essa averbagao, a VENDEDORA convocara a realizacao de urna

assembléia geral do condominio de construcac para a eleicdo da primeira comissao de

representantes.
~__\ -
Rubricas; \\ v ﬁ Ny .78
Vendedora: Comprador: -
782N 000 fn\/n\\ /(

Este d‘Q‘Eumento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS VINICIUS DE CASTRO e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 01/04/2015 as 15:50 , sob o nimero 10050323820158260003

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005032-38.2015.8.26.0003 e codigo FE6902



fls. 45

3.4 - O COMPRADOR anui, desde ja, e expressamente, a submissdo eventual da presente
incorporagao imobiliaria ao regime do patriménio de afetagao.

D — DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

4 — Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito a VENDEDORA se
compromete a vender ao COMPRADOR, a unidade auténoma identificada e caracterizada
no item 2 do Quadro Resumo, totalmente livre e desembaracada de quaisquer onus, duvidas
ou dividas, excegao feita ao vinculo hipotecario decorrente do financiamento para produgao
do empreendimento ao qual ele, COMPRADOR, ficou integralmente subrogado.

E — DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

5 — O prego certo e ajustado para a presente transacao € aquele fixado no item 3 do Quadro
Resumo, para serem pagos nas condigoes la estabelecidas, ficando pactuado tambem as
condigdes das clausulas seguintes.

5.1 - As partes, desde ja, convencionam como condi¢ao do presente negdcio, que, em face
do principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, nao se
aplicara a este contrato qualquer norma superveniente de congelamento ou deflagao, total
ou parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada parcela.

5.2 - Na hipotese de, por mera liberalidade e sem que tal fato caracterize novagao, a
VENDEDORA aceite, temporariamente, o congelamento ou deflagao do valor de algumas
prestacgdes, fica, desde logo, ajustado, e também como condi¢ao do presente negécio, que:

a)- o saldo devedor continuaré sendo reajustado monetariamente;
b)- acadamés, o COMPRADOR estara amortizando menos do que deveria,

c)- a diferenca entre o valor real de cada prestagao e o de sua parcial amortizagéo sera
cobrada pela VENDEDORA tao logo se encerre, de modo direto ou indireto, o congelamento
ou deflagdo, ou quando da entrega das chaves.

5.3 - Em face do avengado, toda e qualquer quitagdo conferida pela VENDEDORA acha-se
condicionada & apuracao posterior de eventual saldo devedor do COMPRADOR, ainda que

tal ressalva nao conste expressamente do respectivo recibo.

6 — As parcelas com vencimento apos a entrega das chaves, na forma estabelecida nesta
contratagao, sao acrescidas de juros de Tabela Price calculados a razéo de 1% (um por
cento) ao més e integram o valor das parcelas, conforme ja estabelecido no Quadro

Resumo.

7 _ Todos os valores constantes do prego sao do dia 1° (primeiro) do més da assinatura
deste contrato, conforme tabela de vendas e demais dados informativos apresentados ao
COMPRADOR e com base nesta data, serdo atualizados monetariamente na forma- deste
instrumento de clausulas contratuais. _

7.1 - O COMPRADOR podera liquidar antecipadamente o débito, total ou parcialmente,
desde que: ,

|
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a)- notifique a VENDEDORA, por escrito, com a antecedéncia de, no minimo, cinco (9)
dias;

b)- o pagamento ocorra na mesma data de vencimento das parcelas;
c)- aamortizagao seja igual ou maior ao valor de uma parcela mensal;

d)- os valores antecipados sejam imputados no pagamento das Ultimas prestagdes do
prego;

e)- o saldo devedor a ser antecipado seja reajustado na data da antecipacao pelos
critérios de reajuste estipulados neste contrato;

fy- o reajustamento das prestagoes seja calculado "pro rata" ate o dia do efetivo
pagamento, aplicando-se o disposto neste contrato;

g)- o COMPRADOR devera estar absolutamente em dia com 0s compromissos ora
assumidos, principalmente os relacionados com 0s pagamentos e/ou parcelas do preco de
venda e dos reembolsos dos tributos e das tarifas devidos a VENDEDORA na forma deste

instrumento.

7.2 - A liquidacdo antecipada podera ocorrer, desde que nao cause prejuizo a
VENDEDORA, principalmente se decorrer de circunstancia inegavelmente favoravel ao

COMPRADOR.

7.3 - Mesmo na hipotese de amortizagéo total e antecipada do saldo do prego, a escritura de
compra e venda somente sera conferida ao COMPRADOR no momento aludido no item

24.3, adiante.

7 4 - O COMPRADOR n&o podera pagar qualquer prestagao do saldo do preco, engquanto
ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estiverem vencidas anteriormente. Nos
meses em que se verificarem vencimentos simultaneos de prestagées do saldo do preco,
fica assegurado & VENDEDORA o direito de recusar o recebimento de qualquer delas sem
que se verifique, concomitantemente, o pagamento da outra.

7.5 - O recibo de pagamento da Gltima parcela vencida nao significa quitagao da anterior,
que devera ser sempre comprovada, quando exigido.

8 — Todas as parcelas que compdem o preco estao totalmente desvinculadas do
cronograma de execugdo das obras, nao cabendo assim qualquer forma de pedido de
antecipacdo por parte da VENDEDORA ou motivo de postergagdo por parte do
COMPRADOR, em relagao as etapas de conclusao da edificagao.

8.1 - As prestacdes tém vencimento nas datas indicadas no item 3 do Quadro Resumo e
serao representadas por boletos bancarios que serdo enviados para pagamento ao
endereco do COMPRADOR indicado no item 1 do Quadro Resumo. A falta de recebimento
dos boletos bancarios representativos das prestagbes nao exime o COMPRADOR da
obrigacao de efetuar qualquer dos pagamentos previstos no presente contrato, nem podera

servir de justificativa para o atraso em sua liquidagao.
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8.2 - Tais prestacoes poderao ser representadas por notas promissoérias, em carater "pro
solvendo”, emitidas em favor da VENDEDORA, e que serdo entregues ao COMPRADOR

somente apds pagamento integral do prego.

8.3 - Fica vedado qualquer tipo de crédito na conta corrente da VENDEDORA, seja deposito,
TED, DOC ou outro, sem o consentimento por escrito da mesma, sendo que o respectivo
comprovante nao valera como recibo, tampouco conferira quitacao.

F — DA CORRECAO MONETARIA

9 — Todos os pagamentos constantes do item 3 do Quadro Resumo, tém seus valores em
reais, como meramente enunciativos, ja que toda a transagao € realizada com a clausula de
correcdo monetaria, na forma abaixo:

9.1 - Até a data prevista para a entrega das chaves e conclus@o da edificacao, sera adotado
como indice de atualizagdo monetéria o [ndice Nacional de Custo da Construgao - INCC
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas;

9.2 - Apds a data prevista no item anterior, ou seja, a partir de 1* de julho de 2.012, apos a
apuragao do saldo devedor, devidamente atualizado para aquela data, serao adotados
novos indices em fungao do término do periodo de produgéo, a saber:

9.3 - No caso de financiamento do saldo devedor apurado junto a entidade integrante do
Sistema Financeiro da Habitagao — SFH sera adotado o Indice Geral de Pregos do Mercado
- IGP-M divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas, até a data da efetiva contratagéo do
mituo, quando, entdo, passarda a ser regido pelas normas das entidades financeiras
integrantes do SFH, atualmente igual & remuneragao basica paga aos depositos livres em
caderneta de poupanga, ou parcelas fixas sem corregdo monetaria, conforme definido no

contrato de mutuo.

9.4 - Ressalvada a hipdtese de financiamento sem corregao monetaria a ser pactuado com o
Agente Financeiro, a corregao monetéria incidira sobre as parcelas mensais e sobre o saldo

devedor.

9.5 - No caso de extingdo do indice INCC divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou da
proibicdo de sua aplicagdo a contratos imobilidrios, sera utilizado como indexador do
presente instrumento aquele que vier a substitui-lo ou na sua falta o IGP-M divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas ou o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

9.6 - As condicdes de corregdo monetdria constantes desta clausula, sao aquelas
estabelecidas na legislagdo especifica e constantes da Lei 9.069/95, da legislagao pertinente
ao SFH e aquela que instituiu e alterou as normas do SF| — Sistema Financeiro Imobiliario.

9.7 - Tendo em vista a defasagem na publicagao dos indices inflacionarios, que regem as
clausulas de corregao monetéaria ajustadas e contratadas neste instrumento, a aplicagao dos
fatores de correcio monetaria sera efetuado na condigao n-2 (ene menos dois), ou seja sera

sempre utilizados os indices de dois meses anteriores ao vencimento de qualquer.

obrigagéo, tendo como base dois meses anteriores a este contrato.

~N N | |
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9.8 - A pactuagao da correcao monetaria ora efetuada, constitui um ato juridico perfeito na
forma do inciso XXXVI do Art. 5% da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, nao
podendo sofrer qualquer alteragao ou supressao por leis posteriores.

9.9 - A VENDEDORA informara ao COMPRADOR a substituicao do indice de corregao
monetaria, observada a metodologia abaixo:

a)- o aviso sera encaminhado ao enderego do COMPRADOR, como indicado no Quadro
Resumo, dispensada sua entrega pessoal sob protocolo;

b)- tera efeito meramente declaratério e ratificatorio, razao pela qual a substituigao do
indice dar-se-4 do fato que lhe deu origem e nao a partir da sua comunicagao ao

COMPRADOR.

9.10 - Tendo em vista que os valores do preco de aquisigdo estabelecidos no item 3 do
Quadro Resumo foram calculados para o dia 12 de cada més, o COMPRADOR declara
expressamente estar ciente de que, para a aplicagao dos indices de reajuste monetario
pactuados no presente instrumento, serao consideradas as variagGes mensais integrais
ocorridas nos indices eleitos, independentemente da data de assinatura deste contrato.

G - DA CONCLUSAO DAS OBRAS E IMISSAO DE POSSE

10 - A conclusdo das obras esta prevista para o dia 30 de junho de 2.012, com uma
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, observado o disposto na clausula 128, abaixo,
quando o COMPRADOR sera imitido na posse da unidade auténoma, desde que esteja em
dia com suas obrigagdes e que seja firmada a competente escritura onde esteja pactuado o

financiamento.

10.1 - Para fins de conclusdo das obras & considerada a data em que for expedido o
competente Auto de Conclusao (Habite-se), nao podendo o COMPRADOR se abster de
receber as chaves ainda que a mesma esteja antecipada pela VENDEDORA;

10.2 - O COMPRADOR, imitido na posse, se obriga por si e por seus prepostos a respeitar
as disposicoes legais, as disposigdes da convengao de condominio e regulamento interno do
Edificio, bem como a suportar os encargos decorrentes da unidade auténoma,
especialmente com relagdo ao IPTU e as despesas condominiais.

10.3 - Por razbes de seguranga, fica vedada ao COMPRADOR qualquer interferéncia, direta
ou indireta, na obra.

10.4 - Nao sera permitida visita do COMPRADOR 2 obra, a nao ser em casos excepcionalis,
com autorizagdo escrita da construtora, com hora e data marcada com pelo menos cinco (5)
dias de antecedéncia e sempre na presenga do encarregado da obra. Estas autorizagoes,
em hipétese alguma, serdo concedidas durante os 120 dias (cento e vinte) dias anteriores a
data de entrega da obra, periodo em que os servigos finais ficariam prejudicados.

11 - As unidades autbnomas, assim como as partes comuns de todo o CONDOMINIO VILA
ARBORETO, serio entregues ao COMPRADOR, de acordo com o Memorial Descritivo e
Planta da Edificagao, que rubricado pelas partes passa a fazer parte integrante do presente
instrumento. E também rubricada neste ato a planilha de prazos de garantia dos k
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equipamentos, materiais e servigos, a qual passa a fazer parte integrante do presente
instrumento.

11.1 — A planta e o acabamento das unidades referidas no “caput’ € a planta base e 0
acabamento tipo Memorial Descritivo do apartamento, sendo que, o COMPRADOR sera
convocado pela VENDEDORA no periodo de assinatura deste instrumento até o dia 31 de
dezembro de 2.010, para a escolha definitiva da opgdo de planta e do acabamento da
unidade, o ndo atendimento a convocagéo para tal fim, caracterizara a planta anexa e o
acabamento de acordo com o Memorial Descritivo como sendo os escolhidos.

11.2 - Além da observancia ao memorial Descritivo, as obras serdo realizadas de acordo
com o projeto aprovado pela municipalidade de Sao Paulo, ressalvando-se eventuais
modificacdes que venham a ser introduzidas por determinacdo ou exigéncias dos Poderes
Publicos, do Corpo de Bombeiros ou de empresas concessionarias de servigos publicos,
supervenientes a data da aprovacéao do projeto, modificagbes essas cujo aumento de custo
sera suportado pelo COMPRADOR, ficando ainda pactuado que qualquer diferenca
verificada nas areas lteis e/ou comuns, até o limite de 5% (cinco por cento) ou 1/20 (um
vinte avos), ndo implicara em ressarcimento, direito a reclamacéo, indenizagéo ou retengao
por parte de qualquer um dos contratantes.

11.3 - Em fungdo dos projetos especificos de hidraulica, elétrica, incéndio, estrutural ou
ainda arquiteténico, as unidades e as areas comuns poderao sofrer pequenas alteragoes
internas ou externas que nao as desnaturem, sendo tais alteracbes isentas de onus para o
COMPRADOR.

11.4 - Nao estdo incluidos nas unidades autbnomas quaisquer espécies de moveis,
decoracdes, alfaias ou armarios embutidos, etc., sendo que as sugestoes de decoragao
constantes das plantas dos apartamentos sdo meramente ilustrativas e decorativas, assim
como as constantes do apartamento modelo.

12 - O prazo previsto para a entrega das chaves da unidade autdnoma sera dilatado nos
casos de forca maior ou caso fortuito, nos termos do artigo 393 do Cadigo Civil, greves
gerais ou parciais da indUstria de construgao civil ou de setores de atividade que de qualquer
forma afete: atos de hostilidade ou de guerra, rebelido, revolugdo, tumultos e outras
perturbacdes de ordem publica; chuvas prolongadas, terremotos, furacdes, inundagées ou
outras convulsdes da natureza; incéndio, explosées, queda de aeronaves que afetem a obra;
suspensdo ou falta de transportes; eventuais demandas judiciais que impliguem na
paralisagdo total ou parcial das obras; atraso na execucdo de servicos por parte dos
concessionarios de servigos publicos; falta de materiais ou mao de obra especializada, ou
nao, na praca, suspensdo temporaria ou definitiva das liberacdes do financiamento
imobiliario sem que a VENDEDORA tenha dado causa.

12.1 - Na hipotese de caso fortuito ou forga maior, serao imediatamente suspensos oS

prazos para execucdo da obra, por igual periodo da paralisacao, € acrescidos os dias
necessarios a retomada de seu ritmo normal.

H - DA ALIENACAQ FIDUCIARIA

13 — Na hipétese da venda ser efetuada com financiamento direto, sem a intervengao do
agente do SFH, o parcelamento do prego, obedecera as normas da Lei 9.514/97 e demais/

legislagdo pertinente, devendo nesta hip
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a) Ser firmado, obrigatoriamente, o competente instrumento junto a empresas
securitizadoras ou representante de fundos de investimento, ou, ainda junto a vendedora
com a oneragéo do imadvel através da clausula de alienagao fiduciaria;

b) As parcelas do financiamento serdo sempre acrescidas de juros de tabela price a razao
de 12% do ano, além da correcdo monetaria mensal de acordo com variagao do IGP-M da

Fundagao Getulio Vargas;

c) A assinatura do instrumento de financiamento, sera condicao indispensavel a entrega das
chaves do apartamento objeto deste instrumento;

d) O COMPRADOR devera arcar com todos os custos e taxas decorrentes do instrumento
particular com forga de escritura publica, que sera firmado, tais como custos junto a empresa
financiadora, ITBI, registros, taxas de abertura de crédito e todas as demais que por sua
natureza sejam incidentes sobre a correta formalizagao da alienagao fiduciaria;

e) Na hipotese de estabelecimento de seguro por parte da instituicao que financiar a
aquisicao do imovel, o prémio deveréa ser suportado pelo COMPRADOR.

| — DA INADIMPLENCIA

14 - Que, a eventual falta de pagamento das parcelas constantes do item 3 do Quadro
Resumo, em seus respectivos vencimentos, caracterizara a "mora solvendi” do
COMPRADOR, mediante notificacao judicial ou extra judicial, concedendo-lhe o prazo de 15
(quinze) dias para a purgagao da mora, que se verificara mediante o pagamento do principal
devidamente atualizado monetariamente, na forma prevista neste instrumento, juros de
mora a razao de 1% (um por cento) ao més e multa de natureza moratoria, desde ja pré-
fixada em 2% (dois por cento), sobre o débito vencido devidamente atualizado e despesas
de notificacdo, acrescido dos honorarios de advogado, na base de 10% (dez por cento)
sobre o valor do débito, despesas judiciais e extrajudiciais, e despesas de publicidade,
comissao de leiloeiro ou de corretor de iméveis, na base de cinco por cento (5%) e seis por
cento (6%), respectivamente, sobre o valor do deébito (principal e acréscimos) em atraso, na
hipotese de iniciada ou concluida a alienagao dos direitos do COMPRADOR a terceiros, se

for o caso.

14.1 - O nao atendimento a notificagdo retro implicara na rescisdo automatica do presente
instrumento, ocasido em que o COMPRADOR a titulo de clausula penal, perdera em favor

da VENDEDORA 50% (cinquenta por cento) de todas as importancias ja pagas, seja a que
titulo for.

14.2 - Fica reservada como clausula penal minima, a quantia que corresponder a 15%
(quinze por cento) do valor do imoével, a fim de cobrir todos os gastos decorrentes da
comercializagdo da unidade objeto do presente instrumento.

14.3 - Se a VENDEDORA pleitear a resolugéo do contrato e a retomada do imovel alienado,
em razao do inadimplemento do COMPRADOR quanto ao pagamento do preco de aquisi¢ao
da unidade auténoma, tera ele direito a restituicao do percentual de cinqlenta por mm,:S
(50%) do valor pago, feitas as seguintes dedugoes: \

a) - juros compensatérios, se tiverem sido cobrados; __
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b) -  juros moratérios e multa de mora, pagos quando de eventual purga de mora;

c)- despesas de venda no valor de dez por cento (10%) do preco total da alienacao;

d)- contribuigdo ao PIS - sobre todas as quantias pagas pelo COMPRADOR,;

e) - Cofins - sobre todas as quantias pagas pelo COMPRADOR,;

fy-  condominio de utilizagao (valores devidos a data da desocupagao);

g)- luz e gas (valores devidos a data da desocupacao);

h)- IPTU (valores devidos a data da desocupagao);

i)-  reparos necessarios a reposigao do imével em idéntico estado de quando foi entregue

ao COMPRADOR, a menos que ele ja o tenha devolvido a VENDEDORA, em tais
condigoes;

j)- taxa diaria de ocupagao, ora fixada em um décimo percentual (0,1%) sobre o prego de
venda, corrigido pelos indices aqui pactuados, e devida desde o primeiro dia subsequente
ao pagamento da ultima parcela, até a efetiva devolugao do imovel, se o COMPRADOR ja
se encontrar na posse, a época de sua mora;

)- todos os tributos e leis sociais pagos em decorréncia do recebimento das prestagoes
do preco;

144 - Para a alienagao da(s) unidade(s) auténoma(s), decorrente do inadimplemento do
COMPRADOR, serdo adotados os seguintes parametros:

a)- a legitimacao ativa cabera 8 VENDEDORA;
b)- a sub-rogacdo do COMPRADOR sera promovida por um dos seguintes modos:

b.1) - alienagéo a terceiros da(s) respectiva(s) unidade(s) auténoma(s), ou de direitos & sua
aquisicao, diretamente, através de instrumento publico ou particular, decorrente ou nao de
leilao, deduzindo-se do preco as quantias referidas nos itens 10.1 e 10.8, e o saldo,
porventura existente, ficara a disposi¢ao do COMPRADOR,

b.1.1) - essa alienagao podera ser efetuada, diretamente, a terceiros, observadas, no que fo-
rem aplicaveis, as disposigdes dos §§ 4°, 5° 6° e 7°, do art. 63, da lei n® 4.591/64;

b.1.2) - procedendo-se a alienag&o por leildo, a segunda praga sera realizada uma hora
apos ter sido efetuada a primeira, & no caso de nesta nao ter sido apurado o "quantum”
mencionado no § 2° do art. 63, da lei n° 4.591, de 16/dez/64. Se, mesmo em segunda
praca, os direitos nao forem arrematados, serao realizados tantos leildes quantos forem
necessarios, até a arrematagéo da(s) unidade(s) auténoma(s). O leilao, primeira e segunda
pragas, sera anunciado, num so aviso, publicado pelo menos uma vez no Diério Oficial do

Estado e em outro jornal do local da obra; \

\

\
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c) - para os fins aqui previstos, fica a VENDEDORA investida do mandato irrevogavel a que
se refere o § 5° do art. 63, da lei n° 4.591/64, cujos poderes, |a discriminados, sao
considerados como se aqui estivessem literalmente transcritos.

14.5 - O valor a ser devolvido ao COMPRADOR, sera apurado e fixado no ato da rescisao,
para |he ser restituido em 4 (quatro) parcelas mensais, apos a VENDEDORA transacionar o
imovel com terceiro, sendo que tal valor sera atualizado monetariamente desde a data da
rescisdo até a efetiva devolugao, pelos mesmos indices estabelecidos neste instrumento.

14.6 - Ocorrendo a resolugdo deste contrato, a pessoa, em cujo favor se tenha operado a
resolugdo, sub-rogarda o COMPRADOR em todos os direitos e obrigagcbes atribuidos
contratualmente. Referida pessoa devera pagar todo o débito do COMPRADOR, em relagao
a(s) unidade(s) auténoma(s), de uma s6 vez e em moeda corrente ou na forma ajustada com

a VENDEDORA.

14.7 - O COMPRADOR perdera, em favor da pessoa a quem se operar a resolugao, todas
as acessdes, benfeitorias e construcdes acrescidas ao imével, tudo sem direito a qualquer

restituicdo, compensagao ou retengao.

15 — Podera a VENDEDORA optar pela realizagdo de leilao extra judicial da unidade
auténomas em caso de inadimpléncia, na forma estabelecida pelos Paragrafos. 1° ap 7° do
Art. 63 da Lei 4.591/64 e os incisos VI e VIl do Art. 1° da Lei 4.864/65.

15.1 - Na hipotese de resolugdo, judicial ou extrajudicial, a VENDEDORA tera livre
disponibilidade sobre o imovel.

J - DO VENCIMENTO ANTECIPADO

15 - Constitui infracdo contratual e implica no vencimento antecipado da divida, podendo a
mesma ser exigida por inteiro, independentemente de qualquer aviso, notificagao ou
interpelagao ou extra judicial;

a) Se o COMPRADOR ceder, transferir ou alienar a qualquer titulo ou por qualguer forma a
unidade auténoma objeto do presente instrumento, sem a indispensavel anuéncia da

VENDEDORA;
b) Se o COMPRADOR constituir sobre a unidade autbnoma quaisquer O6nus reais ou

pessoais, ou ainda se contra ele for promovida ou decretada qualguer medida judicial
que de algum modo afete ou possa afetar a referida unidade auténoma;

c) Se o COMPRADOR de alguma forma ou por algum ato, venha a infringir quaisquer umas
das clausulas contratuais.

K - DA CESSAO

16 - Que uma vez que esteja perfeitamente em dia com o cumprimento de todas as
obrigagdes que |lhe cabem por este instrumento, podera o COMPRADOR ceder e transferir
os direitos e obrigactes que lhe advém do presente, mediante a expressa e indispensa el
anuéncia da VENDEDORA, desde que da nova eventual cessado nado |he resulte qualquer
énus, encargos ou despesas, e o COMPRADOR I|he pague, a titulo de expgdiente pel
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assisténcia que ha de prestar a taxa de 3% (trés por cento) sobre o valor total da nova
cessao, ou seja, a somatdria do valor da cessao e do saldo devedor em aberto.

L - DA PROCURACAO

17 - Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o COMPRADOR nomeia e
constitui a VENDEDORA, para sua bastante procuradora em carater irrevogavel, na forma
do Art. 684 e do paragrafo Unico do artigo 686, ambos do Cédigo Civil Brasileiro, com
poderes especiais para praticar todos os atos pendentes a formalizagao e cumprimento do
ora contratado e, em especial para firmar a Instituigdo, Divisao, Especificacao e Convengao
de Condominio, seja por instrumento particular, seja por escritura publica, representar o
Outorgante perante o Cartério de Registro de Iméveis ou reparticdes publicas Federais,
Estaduais e Municipais, proceder a alteragdo de plantas e projetos, desde que respeitadas
as areas das unidades com os limites legais e previstos neste instrumento, para representa-
lo perante o Oficial de Registro de Iméveis competente, a fim de, nos termos da lei n°
4.591/64, e legislagdo pertinente, efetivar, no momento proprio, o0s registros dos
instrumentos de instituicdo, divisao, especificacdo e de convengao de condominio do
"Condominio Vila Arboreto”, assim como a averbagdo da construgdo do prédio, a re-
ratificacado do memorial de incorporagéo e da convengao de condominio, com a finalidade de
serem insertas as alteragdes que se fizerem necessarias, podendo a VENDEDORA, para
tanto, assinar tais instrumentos, estabelecendo e aceitando clausulas e condigdes,
utilizando, no desempenho deste mandato, dos poderes da clausula "extra", inclusive
cumprindo eventuais exigéncias do referido Oficial de Registro de Imodveis, para, perante
agente financeiro, juntar documentos, prestar informagoes, assinar contratos, escrituras,
instrumentos de aditamento ou re-ratificacdo, constituir hipotecas em qualquer grau sobre o
imével, objeto deste contrato, podendo praticar todo e qualquer ato necessario para tanto, e
para, perante a Municipalidade de Sao Paulo, efetuar a inscrigcao imobiliaria, em seu nome,
podendo enfim, praticar todos os demais atos necessarios ao fiel e cabal cumprimento do
presente mandato, podendo inclusive substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem
reservas de iguais poderes para si

M - DAS DEMAIS CONDICOES

18 — A presente transacdo é realizada com a clausula suspensiva, s6 se considerando
aperfeicoada e concluida, quando a realizagao da condi¢ao de validade da mesma, que se
caracterizara pela aprovagdo e formalizagado do financiamento pela entidade do Sistema
Financeiro da Habitagdo — SFH, para aquele COMPRADOR que optar por tal forma de
financiamento, ou pela aprovacao da alienagéo fiduciaria que se caracterizara, também, pela
formalizagao do instrumento particular com forga de escritura publica, para o COMPRADOR

que optar por tal sistema.

19 - O recebimento de qualquer parcela fora do vencimento sem que seja cobrada a
penalidade decorrente da mora, sera mera liberalidade da VENDEDORA, néo podendo ser
invocados como procedentes de novagao contratual.

20 - Que a VENDEDORA fica expressamente autorizada a servir-se de parte da. area
comum do térreo enquanto estiver providenciando a comercializagdo das unidades
integrantes do edificio, podendo manter corretor no hall de entrada ou no saldo de festas,

bem como manter placas e faixas publicitarias, visando o termino das <m:ammo\ma_mo_,o_
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20.1 - A autorizacéo acima inclui especialmente o direito de passagem no andar térreo, para
circulagao e visita dos corretores e interessados na aquisicao das unidades autbnomas.

21 - Até a efetiva comercializagdo das unidades auténomas, enquanto pertencerem a
VENDEDORA, pela sua nao utilizacao, sera paga somente uma parte correspondente a
50% (cinguenta por cento) das despesas condominiais.

22 - O COMPRADOR declara expressamente que leu detidamente o presente instrumento,
em especial as condigdes de reajustamento e demais obrigagoes, nao sendo licita qualquer
futura alegacéo judicial ou extrajudicial, de que desconhecia as condigcoes negociais.

N - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

23 - Ressalvada a hipotese de inadimpléncia e as condigdes de vencimento antecipado, a
presente transagéo é realizada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando nao so os ora
contratantes, mas também seus herdeiros e sucessores a fazerem-na sempre boa, firme e
valiosa, inclusive respondendo pela eviccao de direito,

O - DAS DISPOSICOES GERAIS

24 - Como condigao essencial do presente contrato, a VENDEDORA podera caucionar, bem
como ceder e transferir a terceiros o crédito decorrente da venda e compra, ora
compromissada, e representado pelas parcelas vincendas do preco independente de
qualquer anuéncia, interferéncia ou participagao do COMPRADOR.

24.1 - Eventual cessao de seu crédito nao exonerara a VENDEDORA de suas obrigagoes e
responsabilidades como incorporadoras do empreendimento.

24.2 - A VENDEDORA podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo criterio, ceder e transferir
os direitos e obrigagdes decorrentes a empresas coligadas, em relagao a ela, VENDEDORA,
independentemente de qualquer anuéncia, interferéncia ou participag¢ao do COMPRADOR,
ficando o cessionario obrigado a respeitar todas as clausulas e condigdes aqui ajustadas.

24.3 - A escritura de venda e compra da unidade auténoma somente sera conferida dentro
de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do registro da instituicdo parcial,
correspondente ao edificio onde se encontra a unidade autonoma objeto do presente
contrato, e da convencdo condominiais e da averbag@o da construcao, ou do pagamento
integral do prego ajustado e do cumprimento final, pelo COMPRADOR, de todas as demais
obrigagdes aqui assumidas, ou ainda, se for o caso, da data do pagamento do mutuo pela
VENDEDORA ao agente financeiro, ou do ato do refinanciamento, o que por ultimo ocorrer.

24.4 - A VENDEDORA convocara o0 COMPRADOR, mediante o envio de correspondéncia
registrada (“A.R."), para o comparecimento para a lavratura da escritura definitiva de venda e
compra da unidade auténoma em data, horéario e local previamente estabelecidos pela

VENDEDORA. AN

\

24.5 - O nao comparecimento do COMPRADOR acarretara incidéncia de multa diaria de\R$
500,00 (quinhentos reais) a partir do quinto (5°) dia util seguinte a data agen ada para a
outorga da escritura definitiva e até a efetiva lavratura da escritura definitiva, valor este

devidamente corrigido monetariamente de acordo com a variagdo percentual acumulada do
indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M, calculado e divulgado pela mc:gﬁwo\@mﬁ_mo

NN B
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Vargas, tomando-se como indice-base o divulgado no segundo (2°) més anterior ao do
presente contrato e como indice-reajuste o divulgado no segundo (2°) meés anterior ao do
efetivo pagamento.

246 - Toda e qualquer escritura decorrente deste ato obedecera aos termos de minuta
padrao a ser fornecida, oportunamente, pela VENDEDORA, respeitadas as condigoes

estabelecidas no presente instrumento.

24.7 - Na hipotese de concessao do refinanciamento, a escritura de venda e compra, com
pacto adjeto de hipoteca, ou de alienagao fiduciaria em garantia, sera elaborada de acordo
com minuta padrao do Banco, que atende as suas normas operacionais, bem como as
condigdes estabelecidas para o SFH.

248 - O COMPRADOR declara, expressamente, ter pleno conhecimento da planta da
unidade autdnoma que ora esta adquirindo, com as condigoes constantes da clausula 11.1

acima.

24.9 - A VENDEDORA entrega, neste ato, ao COMPRADOR que ao recebé-lo, manifesta
sua concordancia, fotocopia dos seguintes documentos: memorial descritivo, planta do
interior da unidade auténoma com respectiva implantagdo, Termo de Garantia -
Aquisicao/Uso e Manutengdo do Imovel/Operagcao do Imével”, elaborado pelo
SINDUSCON/SECOQVI, fazendo parte integrante deste contrato, sendo certo que o
memorial descritivo e as plantas serao rubricadas pelas partes.

24.10 - A VENDEDORA tem o direito de:

a)- durante os dois primeiros anos de atividade do condominio de utilizagao, e tendo em
vista dar-lhe continuidade, sua administragdo sera entregue a uma administradora, pessoa
fisica ou juridica, condémino ou nao, indicada pela VENDEDORA|

b) - fixar placa de bronze ou similar, com sua logomarca, junto a entrada social do EDIFICIO,
sendo que os conddminos nao poderao retira-la.

24.11 - Todas as comunicagbes da VENDEDORA serdo dirigidas a residéncia do
COMPRADOR, no endereco por ele indicado no item 1 do Quadro Resumo.

24 12 - Qualquer modificagdo de endereco de correspondéncia devera ser informada, por
escrito, pelo COMPRADOR & VENDEDORA, sob pena de aquelas encaminhadas ao local
indicado no presente contrato serem consideradas validas e eficazes.

24.13 - Os adquirentes qualificados no item 1 do Quadro Resumo, mutua e reciprocamente,
se constituem procuradores um do outro, para fins de receber citagoes intimacoes e
interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrente do presente
contrato, de modo que, realizada a citagao ou intimagdo, na pessoa de gualquer um deles,
estara completo o quadro citatério. \

\
%

A
24.14 - Na hipotese de ser apenas um adquirente, ficara sem efeito o item supra. )

24.15 - Fica vedada ao COMPRADOR a constituigdo de quaisquer énus sobre 0s a:mm_om
aquisitivos, objeto deste contrato, sob pena de rescisao. p \

/
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24.16 - E de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR o pagamento das despesas:
a)- com ligagdes provisorias e definitivas de servicos publicos;

b)- com IPTU e taxas, a partir da data prevista para a entrega das chaves da unidade
auténoma, indicada em comunicagéo a ser encaminhada pela VENDEDORA; quando da
entrega das chaves, o COMPRADOR reembolsara a VENDEDORA do valor por ele
eventualmente devido de uma so vez, corrigido monetariamente de acordo com a variagao
percentual acumulada do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M, calculado e divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas, tomando-se como indice-base o divulgado no segundo (2°)
més anterior ao de cada pagamento efetuado pela VENDEDORA e como indice-reajuste o
divulgado no segundo (2°) més anterior ao do efetivo reembolso; eventual atraso nesse
reembolso acarretara a imediata incidéncia das penalidades moratérias previstas para o nao
pagamento do prego da compra e venda, ora compromissada.

P - DO FORO, DO REGISTRO E ENCERRAMENTO

25 - As partes elegem e especificam o foro Central da Comarca da Capital para que nele
sejam dirimidas quaisquer duvidas oriundas do presente instrumento, com expressa
rentincia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

26 - As partes autorizam ao Sr. Oficial do 14.° Cartério de Registro de Iméveis a que proceda
a todos os registros e averbagoes que se fizerem necessarios a perfeita regularizagéo do
presente instrumento.

E, por se acharem justos e contratados, firmam o presente, juntamente com duas
testemunhas, para que produza os seus devidos e legais efeitos de direito.

Sao Paulo, 12 de dezembro de 2009.
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