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MARCOS DAVID FIGUEIREDO DE OLIVEIRA
ADVOGADO

EXCELENTISSIMO SENHOR DESEMBARGADOR VIVIANE
NICOLAU DO 2* GRUPO DE CAMARAS DE DIREITO
PRIVADO DO EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO
PAULO.

URGENTE

Processo n. 2084918-39.2019.8.26.0000
ACAO RESCISORIA

MARISA ROSANGELA BORZACHINI, ja qualificada nos
autos, por intermédio de seu bastante procurador, o advogado infra-assinado, vem
muito respeitosamente perante Vossa Exceléncia, alterar a causa de pedir (itens

da exordial) e substituir integralmente o pedido, nos termos do artigo 329 do

CPC para:

1. No capitulo IT — DO OBJETIVO SUSCINTO DA ACAO
RESCISORIA o item 3, a saber:

"3. Mais, a Autora além de ficar privada da unidade

condominial, perdeu os R$ 175.540,14 (cento e setenta e

cinco mil quinhentos e quarenta reais e catorze centavos); nao

fora ressarcida das benfeitorias realizadas, com a entrega

"nu" do apartamento no valor de R$ 57.228,76 (cinquenta e
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sete mil duzentos e vinte e oito reais ¢ setenta e seis centavos),
apos paralisacio da obra por 1(um) ano e 4(quatro) meses, ou
seja, a obra deveria ser entregue em 30/06/12, todavia, s6 fora

entregue em outubro de 2013; das despesas pagas

concernentes as taxas de condominio (ordinaria e

extraordinaria) e de IPTU, no valor de R$ 30.727,57 (trinta mil

setecentos e vinte e sete reais e cinquenta e sete centavos), sem
que a Autora estive na posse direta ou indireta do imével; das
despesas pagas sobre "Comissdo de Vendas"; "Prémio de
Vendas" ¢ "Assessoria T'écnica Imobiliaria" no valor de R$
43.073,61 (quarenta e trés mil, setenta e trés reais e sessenta e
um centavos) atualizado até 30 de Dezembro de 2013, ¢ ainda,

por fim, tem que arcar com divida de R$ 772.235,84

(setecentos e setenta e dois mil duzentos e oitenta e cinco reais

¢ oitenta e quatro centavos), tendo o imével onde reside ha

33(trinta e trés) anos, situado em, Rua Oneida Alvarenga, 35

Ap. 44 A — Jardim Saiude — 04146-020 - Sao Paulo - Capital,

penhorado e objeto de hasta puablica, em 29/03/2019,

porém, por providéncia divina ndo arrematado, dando ensejo
a violacdo, clara, a Simula 543 do STJ cc. o artigo 1°, da Let
Federal n. 8.009/90 e tudo isso s6 porque comprou um

apartamento na planta. (Docs. 4 e 6/8)"

Deve ser substituido pelo novo item, a saber:

"4, Mais, a Autora além de ficar privada da unidade

condominial, perdeu os R$ 175.540,14 (cento e setenta e

cinco mil quinhentos e quarenta reais e catorze centavos); nao
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fora ressarcida das benfeitorias realizadas, com a entrega

"nu" do apartamento no valor de R$ 57.228,76 (cinquenta e

sete mil duzentos e vinte e oito reais ¢ setenta e seis centavos),
ap0s paralisacio da obra por 1(um) ano e 4(quatro) meses, ou
seja, a obra deveria ser entregue em 30/06/12, todavia, s6 fora

entregue em outubro de 2013; das despesas pagas

concernentes as taxas de condominio (ordiniria e

extraordinaria) no valor total de R$ 44.365,82 (quarenta e

quatro mil trezentos e sessenta e cinco reais e oitenta e dois

centavos) e de IPTU no valor de R$ 21.739,39 (vinte e um mil

setecentos e trinta € nove reais e trinta € nove centavos), sem
que a Autora estivesse na posse direta ou indireta do imovel;
das despesas pagas sobre "Comissdo de Vendas"; "Prémio

de Vendas'" e "Assessoria Técnica Imobiliaria" no valor de

R$ 43.073,61 (quarenta e trés mil, setenta e trés reais e sessenta

e um centavos) atualizado até 30 de Dezembro de 2013, e

ainda, por fim, tem que arcar com divida de R$ 772.235,84
(setecentos e setenta e dois mil duzentos e oitenta e cinco reais

e oitenta e quatro centavos), tendo o imével onde reside ha

33(trinta e trés) anos, situado em, Rua Oneida Alvarenga, 35

Ap. 44 A — Jardim Saiude — 04146-020 - Sio Paulo - Capital,

penhorado e objeto de hasta publica, em 29/03/2019,

porém, por providéncia divina ndo arrematado, dando ensejo
a violacdo, clara, a Simula 543 do ST]J cc. o artigo 1°, da Lei
Federal n. 8.009/90 e tudo isso sé porque comprou um

apartamento na planta. (Docs. 1/57)"
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No Capitulo CONCLUSAO A.1 o item 3, a saber:

"3. De sorte que a Autora apds a oitiva da Ré, tem direito a
concessao da tutela de evidencia para ser restituida
integralmente das parcelas pagas, referente a compra da unidade
condominial (R$ 175.540,14); direito a indenizacdo pelas
benfeitorias realizadas no apartamento 41 (R$ 57.228,76);
restituicao das taxas de condominio e de IPTU(R$ 30.727,57) ¢
das despesas pagas sobre "Comissdo de Vendas"; "Prémio
de Vendas" ¢ "Assessoria Técnica Imobiliaria" no valor de

R$ 43.073,61, tudo em dobro, (§ dnico, 42 CDC), devido a

nulidade absoluta da promessa de compra e

venda (rotulada como compromisso de compra e venda), ¢

por fim, da sucumbéncia paga ao escritoério de advocacia
CASTRO & CARRASCO SOCIEDADE no valor de R$
212.217,20(duzentos e doze mil duzentos e dezessete reais e
vinte centavos), acrescidas de corre¢do monetaria e juros legais

a contar de seu desembolso (Docs. 4/9)."

Deve ser substituido pelo novo item 3, a saber:

"3. De sorte que a Autora apos a oitiva da Ré, tem direito a
concessaio da tutela de evidencia para ser restituida
integralmente das parcelas pagas, referente a compra da unidade
condominial (R$ 175.540,14); direito a indenizacao pelas
benfeitorias realizadas no apartamento 41 (R$ 57.228,76);
restituicao das taxas de condominio e de IPTU(RS$ 66.105,33) ¢
das despesas pagas sobre "Comissdo de Vendas"; "Prémio
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saber:

de Vendas'" e "Assessoria Técnica Imobiliaria" no valor de

R$ 43.073,61, tudo em dobro, (§ unico, 42 CDC), devido a

nulidade absoluta da promessa de compra e

venda (rotulada como compromisso de compra e venda), ¢

por fim, da sucumbéncia paga ao escritério de advocacia
CASTRO & CARRASCO SOCIEDADE no valor de R$
212.217,20(duzentos ¢ doze mil duzentos e dezessete reais e
vinte centavos), acrescidas de corre¢do monetaria e juros legais

a contar de seu desembolso (Docs. 4/9)."

No Capitulo CONCLUSAO DANO MORAL o item 1, a

"1. O dano moral sofrido pelo Autora por angustia,

tristeza, sofrimento, ins6nia aos 59(cinquenta e nove) anos,

vivendo a base de tranquilizantes, com inGmeras

internacdes hospitalares, sendo funcionaria do Banco do
Brasil foi estarrecedor. O motivo? A Autora teve seus bens

penhorados ilicitamente perdeu o apartamento 41 apds

pagamento global de R$ 306.570,08 (trezentos e seis mil

quinhentos e setenta reais e oito centavos) penalizada com

sucumbéncia de R$ 212.217,20(duzentos e doze mil duzentos

e dezessete reais e vinte centavos), perfazendo o total de R$

518.787,28 (quinhentos e dezoito mil setecentos e oitenta e sete

reais e vinte e oito centavos) e ainda, remanesce divida de

772.235,84 (sctecentos e setenta e dois mil duzentos e oitenta e
cinco reais e oitenta e quatro centavos) ¢ um absurdo que s6

acontece no Poder Judiciatio Brasileiro."
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Deve ser substituido pelo novo item 1, a saber:

"l. O dano moral sofrido pelo Autora por angustia,
tristeza, sofrimento, insdnia aos 59(cinquenta e nove) anos

>

vivendo a base de tranquilizantes, com inGmeras

internacdes hospitalares, sendo funcionaria do Banco do

Brasil foi estarrecedor. O motivo? A Autora teve seus bens

penhorados ilicitamente perdeu o apartamento 41 apds

pagamento global de R$ 341.947,84 (trezentos e quarenta ¢

um mil novecentos e quarenta e sete centavos e oitenta e quatro

centavos)  penalizada com  sucumbéncia de R$

212.217,20(duzentos e doze mil duzentos e dezessete reais e

vinte centavos), perfazendo o total de R$ 554.165,04

(quinhentos e cinquenta e quatro mil cento e sessenta e cinco

reails e quatro centavos) e ainda, remanesce divida de

772.235,84 (sctecentos e setenta e dois mil duzentos e oitenta e
cinco reais e oitenta e quatro centavos) ¢ um absurdo que sé

acontece no Poder Judiciario Brasileiro."

Por tim, o pedido da inicial fica alterado para:

"1. Assim sendo, Exceléncia, em face das
consideragoes retro transcritas, nao seria justo e nem licito que
continuasse a prevalecer este estado anoémalo sobre a justi¢a e o

direito.

POSTO
ISTO,
REQUER-SE
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"1 - Se digne o I. Presidente da Camara de Direito Privado,

com urgéncia, em face da existéncia de tutela de urgéncia e

evidéncia (300, caput, 311, II, CPC), a mandar distribuir a
presente acao rescisoria, diante da existéncia de violagdo a
matéria de ordem publica de lei imperativa (coisa julgada),
com fulcro no artigo 45, Inciso II, do Regimento Interno do

TJSP.

2 - Do I. Relator, a concessdao do beneficio da assisténcia
b

judiciaria gratuita a Autora, pelas razoes dantes elencadas

nos termos do artigo 99, caput, do CPC.

3 - A concessio de tutela de urgéncia e evidéncia para

DESBLOQUEAR A PENHORA de bens moveis (contas

bancarias) e iméveis inclusive do apartamento 12, Bloco B, do
Condominio Edificio Residencial dos Alamos, situado em Rua

Oneyda Alvarenga, n. 35, Satde, Sao Paulo, onde a Autora

reside ha 33 (trinta e trés) anos, nos termos do artigo 1°, da

Lei Federal n. 8.009/90, bem como SUSPENDER a

tramitacao da agdo de execucdo de cumprimento de sentenga,
processo n. 0078954-27.2018.8.26.0100, em tramite na 16* Vara
Civel do Foro Central de Sio Paulo, especialmente o LEILAO
DO IMOVEL designado para 23/04/2019, até o transito em
juleado da presente agiao resciséria, com o escopo de evitar
dano irreparavel, nos termos dos artigos 300, caput; 311, Inciso

IT e 969, todos do CPC (Docs. 8;10 e 30);
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4 - Em face da exting¢do da atividade econémica da Ré pelo

término da obra, conforme alude a clausula terceira do

contrato social, requer deste I. Relator o bloqueio judicial dos
bens méveis (BACENJUD e RENAJUD) e imoveis
(INFOJUD cc. o artigo 214, §3°, da Lei de Registro Publico)
dos sécios, a saber: 1 - da empresa STUHLBERGER
INCORPORADORA LTDA. insctita no CNPJ/MF sob o n.
09.003.016/0001/40 e de seus diretores socios, a sabet:
VITOR WJUNISKI insctito no CNPEF/MF sob o n.
003.670.388-54 ¢ TOMAS ILLASL.O BAXILAKY inscrito no
CNPF/MF sob o n. 038.993.388-04 ¢ 2 - da empresa
CONSTRUTORA PHOENIX LTDA. inscrita no
CNPJ/MF sob o n. 45.066.149/0001-01 e de seu sécio diretor
MARIO CELSO PEREIRA DE ALCANTARA inscrito no
CNPF/MF sob o n. 802.283.218-91, com o escopo de

assegurar a eficacia da acgido rescisoria pelo cumprimento

judicial do v. acérdao a ser proferido, nos termos do artigo 50

do Cédigo Civil.

5 - Quanto ao mérito requer:

A - A reforma, a rescisio do v. acérdio 1033536-
54.2015.8.26.0100, bem como seja proferido novo julgamento,

nos termos do artigo 968, Inciso I, do CPC para:

A1 - declarar a nulidade absoluta do acérdio

guerreado e, consequentemente, da r. sentenca que a

manteve, por violar a coisa julgada(art. 506 CPC)
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aplicando-se, a fundamentacio legal contida no VOTO
proferido no v. acérdao n. 0015442-46.2013.8.26.0003,
de 15/05/2015, ou seja, reconhecer a MORA da Ré pelo
atraso na entrega da unidade condominial n. 41, bem

como ser indevido o pagamento da parcela das chaves

(R$ 70.750,00), diante de obra nao concluida

(cronograma fisico e financeiro), em face do que dispoe o
artigo 29, caput, da Lei Federal n. 4.591/64, bem como

declarar e reconhecer a nulidade absoluta do

Instrumento Particular de Compromisso de Venda e

Compra de Unidade Auténoma Condominial
pactuado em 12 de Dezembro de 2009, diante da

existéncia de clausulas contratuais ilicitas por

infringir normas legais de direito material, a saber: os

artigos 29, caput, da Lei Federal n. 4.591/64; artigo 39,
Incisos I e V, artigo 51, Inciso IV, {1°, incisos I, II e III,
todos do Cdédigo de Defesa do Consumidor;. Sumula 543
do ST7J; artigos 1.228; 1.245, §1° e 1.332, Inciso I, todos
do Codigo Civil e artigo 2°, §1°, §3° e §4° da Lei Federal
n. 10.192, de 14 de fevereiro de 2001 cc. artigos 46 ¢ 47
da Lei n. 10931, de 02 de agosto de 2004, e em ato
continuo, seja reconhecido o direito da Autora a

restituicdo de todos os valores pagos, em dobro, a

saber: 1 - das parcelas referente a0 compromisso de

compra e venda no valor de R$ 175.540,14 (cento e

setenta e cinco mil quinhentos e quarenta reais e cartoze
centavos); 2 - das benfeitorias realizadas no apartamento

41 no aporte de R$ 57.228,76 (cinquenta e sete mil
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duzentos e vinte e oito reais e setenta e seis centavos); 3

das despesas referente a taxas de condominio e de IPTU

no valor de R$ 66.105,33 (sessenta e seis mil cento e
cinco reais e trinta e trés centavos) ¢ 4 - das despesas

com "Comissao de Vendas"; "Prémio de Vendas" e
"Assessoria Técnica Imobiliaria" no valor de R$
43.073,61, acrescidos de correcdo monetaria, juros
remuneratorios (ato ilicito) e de mora de 1% ao mes,
contados a partir da data de desembolso até ulterior
pagamento, com fulcro no artigo 42, {unico, do CDC cc.

artigos 395, 398, 400, 591 ¢ 670 todos do Codigo Civil;

A.2 - condenar a Ré em danos morais arbitrados em
20% do valor da promessa de compra e venda do imével
fixada em R$ 660.196,55 (seiscentos e sessenta mil cento

e noventa e seis reais e cinquenta e cinco centavos) que

atualizada até 17 de Abril de 2019 perfaz o valor de R$

1.124.465,13 (um milhdo cento e vinte e quatro mil
quatrocentos € sessenta € Cinco reais € treze centavos),
acrescido de correcio monetaria e juros legais de 1% ao
meés, contados a partir de 12 de dezembro de 2009 (data

do contrato nulo - ato ilicito) até ulterior pagamento, nos

termos do artigo 186 do Codigo Civil;

A.3 - condenar a Ré a indenizagao por danos materiais -
prejuizos suportados pela Autora ao efetuar o pagamento
das despesas de sucumbéncia no valor de R$ 212.217,20

(duzentos e doze mil duzentos e dezessete reais e vinte
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centavos), acrescido de correcdo monetaria e juros legais
de 1% ao més a partir de seu desembolso até ulterior

pagamento;

A.4 - condenar a Ré a indenizagdo por danos materiais,

caso haja leilao dos imoéveis de propriedade da Autora,

cujo valor indenizatério devera ser o dobro do valor

de mercado de cada imdvel objeto de arrematacio,

apurado em liquidacdo de sentenga, através do método

comparativo disciplinado pela NBR 14653-1, no item 8.2
da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas),
acrescidos de correcio monetaria e juros legais de 1% ao

més até ulterior pagamento e

A5 - a extincio da execugdo de cumprimento de
sentenca, processo n. 0078954-27.2018.8.26.0100, em

tramite na 16* Vara Civel do Foro Central de Sao Paulo.

6 - A citacio dos litisconsortes necessarios, a saber: 1 - da
empresa STUHLBERGER INCORPORADORA LTDA.
inscrita no CNPJ/MF sob o n. 09.003.016/0001/40 e de seus

diretores socios, a saber: a - VITOR WJUNISKI inscrito no
CNPF/MF sob o n. 003.670.388-54 ¢ b - TOMAS LASLO

BAXIIAKY inscrito no CNPF/MF sob o n. 038.993.388-04; 2

- da empresa CONSTRUTORA PHOENIX LTDA. inscrita
no CNPJ/MF sob o n. 45.066.149/0001-01 e de seu soécio
diretor MARIO CELSO PEREIRA DE ALCANTARA
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MARCOS DAVID FIGUEIREDO DE OLIVEIRA
ADVOGADO

inscrito no CNPF/MF sob o n. 802.283.218-91, no endeteco

declinado no contrato social ¢ 3 - da empresa CASTRO &

CARRASCO - SOCIEDADE inscrita no CNPJ/MF sob o n.
26.970.886/0001-90, na pessoa de seu tepresentante legal, nos

termos do artigo 114 do Coédigo de Processo Civil (Doc. 11 e
31).

7 - Requer, a citacdo pelo correio da Ré no endereco dantes
declinado, nos termos do artigo 221, inciso I, do CPC,
oferecendo-lhe o prazo de 15(quinze) dias para contestar a
presente, sob pena de presumirem-se verdadeiros os fatos
alegados pela Autora, sendo a final julgada procedente para
reconhecer em definitivo os pedidos requestados nos itens
anteriores, condenando a Ré nas custas judiciais e em
honorarios advocaticios no percentual de 20% (vinte por cento)

sobre o valor da causa, com fulcro no 20, §3°, do Cédigo de

Processo Civil."
8. Diante das alteracbes e substitui¢cdes para aditamento rerratifica
a inicial para todos os efeitos e fins de direito. Autuado contendo 57 (cinquenta e

sete) documentos.

Termos em que aguarda,

Deferimento.
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