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CONTRATO DE >zzmzo>:mt.6 DE PROPRIEDADE
RURAL PARA EXPLORACAO >mzovmo:um_>

Pelo presente contrato particular de arrendamento ru-
ral, feito e ajustado entre as partes abaixo assinadas, nos termos dos art. 95 da
Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964; artigos 3°, 16 ao 33 e 40 a 47 do De-
creto n°® 59.566, de 14 de novembro de 1966, e art. 13 da lei n® 4.947, de 6 de
abril de 1966, estando assim qualificadas:

Arrendataria - MARIA SILVIA PIRES DE ALMEIDA,
brasileira, solteira, administradora de empresa rural, portadora da cédula de iden-
tidade RG n° 6.172.585-7-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 060235.878-79,
residente e domiciliada na Rua Sebastiao Martins Coelho, 5, centro, na cidade de
Dois Cérregos, Estado de Sao Paulo, CEP 17300.000, de ora em diante denomi-
nado simplesmente “ARRENDATARIA™;

Arrendadora - VISTA LONGA AGROPECUARIA E
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., estabelecida na Rua Lourengo Prado, n.”
374. 9° andar, Sala ‘D", Edificio Novo Mundo, CEP 017201-000, Cidade de Jau,
Estado de Sao Paulo, com contrato social registrado na Junta Comercial do Esta-
do de S#o Paulo, sob o NIRE 35.221.423 434, com inscrigio no CNPJ/MF sob n°
08.830.344/0001-30, neste ato representada por seu sécio administrador, o Sr.
Neury Noudres Pazzian Janior, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédu-
la de identidade RG n° 24.625.941 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n°
208.762.768-83. residente na Rua Aquidaban, n.° 10, Centro, Cidade Mineiros do
Tieté. Estado de S@o Paulo, CEP 17320-000; doravante denominada “ARREN-
DADORA™.

CLAUSULA PRIMEIRA - A parte do imovel objeto do
presente arrendamento se constitui, EXCLUSIVAMENTE, em aproximadamente
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100 alqueires paulistas, em ﬁqm $ sem plantio, Qzéqu a ou pasto formado

A e ——
il
o
D
-
A
)

com o capim padréo, totalmente cercada, em perfeitas condigbes de conservagao,
além das mangueiras e benfeitorias necessarias para a exploragéo agropecuaria,
da FAZENDA VISTA LONGA situada parte no municipio de Dois Cérregos/SP e
parte no municipio de Torrinha, comarca de Brotas/SP, com area total de 249,00

alqueires ou 602.4000 ha, acrescentando, que deverdo ser mantidas e preserva-
das as boas condigbes da terra e pastagem ja existentes na area arrendada.

CLAUSULA SEGUNDA - O arrendamento tratado pelo
presente contrato ndo abrange, sobremaneira, a area de terra dada em arrenda-
mento/parceria junto a terceiros, especialmente para a plantagéo de cana de agu-

car

CLAUSULA TERCEIRA -Juntamente com a gleba de
terras mencionada na clausula primeira, a ARRENDADORA cede a ARRENDA.-
TARIA uma extensdo de energia elétrica ja instalada na gleba, cujas despesas
com sua manutencao e custeio tornam-se exclusivas da ARRENDATARIA.

CLAUSULA QUARTA - Se destina o presente arren-
damento, para a exploragéo agropecuaria, da area arrendada, exceto a area re-
manescente ja arrendada e/ou dada em parceria, para o plantio de cana de agu-

car.

[DOS PRAZOS E DAS RENOVAGOES]

CLAUSULA QUINTA - O presente contrato ¢ feito pelo
prazo de 5 anos, iniciando sua vigéncia a partir do dia 10 de setembro de 2007 e
seu término se dara no dia 10 de setembro de 2012. Fica ressalvado @8 ARREN-
DATARIA o direito de permanecer na area pelo tempo necessario de ultimar a
venda do gado na area arrendada existente ou efetivar a colheita de plantagoes,
caso as mesmas nado tenham ocorrido até a data do término contratual.
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CLAUSULA SEXTA - Ao término dd periodo contratu-
al, caso haja interesse das partes na qmmo.cmﬁo deste Q.ua:m»o. ele podera ser
renovado, por igual periodo e idénticas condigdes, mediante a fixacdo de novo
preco do arrendamento, se isto for necessario. F ica, porém, ressalvado o disposto
no art. 5° incisos IV e V, da Lei 4.504/64 e art. 22 e paragrafo 1° do Decreto
59.566/66. Decorrido o prazo mencionado nesses dispositivos legais sem a

manifestacdo das partes, seu siléncio sera interpretado como renovagio
automatica deste contrato.

3

CLAUSULA SETIMA - Além do direito de preferéncia
assegurado, este arrendamento é feito com a opgao de venda para a ARRENDA-
TARIA, caso esta manifeste interesse e tenha condigbes de adquirir a parte do
Imovel arrendado, no decurso da vigéncia deste contrato. E caso esta hipétese se
configure € a ARRENDADORA tenha interesse pelo negécio, fica desde ja con-

vencionado que prego do imével sera o de mercado, auferido através de avalia-
¢30 especifica, que compora a transagéo.

CLAUSULA OITAVA - O preco anual do presente
arrendamento tem o valor de R$ 15,00 (quinze reais) por cabeca, auferida atra-
vés do demonstrativo de vacinagdo do gado, até o dia 30 de dezembro de ca-
da ano, sempre se fazendo acompanhar dos competentes demonstrativos anteri-
ormente citados, acrescentando que o montante pactuado esta de acordo com o
Art. 16 do Decreto n® 59.566, cbedecendo acs limites previstos no Art. 95, inciso

Xll, da Lei n® 4.504 (Estatuto da Terra), com alterag@o da Lei 11.443, de 5 de ja-
neiro de 2007,

Paragrafo § 1° — O valor do aluguel sera reajustado
anuaimente, tendo como base o indice de corre¢cao monetaria fornecida pelo
Conselho Nacional de Economia, divulgado pelo IBRA. \W "
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Paragrafo g._..onom os pagamentos
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os contratantes serdo precedidos de recibo, o qual d

zadamente todos os valores.

Paragrafo § 3° — Quaisquer financiamentos que por-

ventura a ARRENDATARIA faga perante particulares ou instituigoes financeiras,
para custear os gastos decorrentes da atividade desenvolvida, serao de sua intei-
ra responsabilidade, sendo que Ihe fica vedado oferecer em garantia as terras

arrendadas e alugadas.

Paragrafo § 4° — O atraso no pagamento, em até 30
dias da data avencada, ndo acarretara a rescisao contratual, todavia importara na
imposicao de uma multa de 10% sobre o valor anual do arrendamento, equivalen-

te a R$ 15,00 por cabega.

Paragrafo § 5° - A manutengdo da inadimpléncia, aléem
de trinta dias importara, além da multa prevista no paragrafo antecedente, na res-

cisdo contratual por justa causa, independentemente de notificacao extrajudicial
ou mesmo judicial, além da sangéo contratual de 10% sobre a media total do con-

trato.

Paragrafo § 6° -: O arrendamento nao podera ser pago

em cabegas de gado, mas Gnica e exclusivamente em valores, nos conformes

anteriormente pactuados.

CLAUSULA NONA — Todas as benfeitorias Uteis & ne-
ropecuéria, que nesta data j4 se encontram insta-
ada ficam fazendo parte integrante deste arrendamento,
o as mesmas a totalidade do valor cobrado. Todavia, por ocasido da de-
volugao do imével ao seu proprietario, a ARRENDATARIA fica obrigada a devol-

cessarias para a exploragao ag
ladas na gleba arrend

compond

vé-las na quantidade e no estado de‘conservagao em que as (~
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CLAUSULA DECIMA — Antes de a ARRENDATARIA
entrar na posse e na administragéo da parte do imovel rural arrendado, as partes
contratantes far&o uma vistoria geral nele, que sera precedida de um relatorio de-
talhado da situagdo das benfeitorias atuaimente ali existentes, bem como o seu
estado de conservagao. ldéntico procedimento sera observado por ocasido da
entrega do imovel a ARRENDADORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Todas as benfeito-
rias de grande porte que forem ser implantadas na gleba arrendada, se necessa-
rias e (teis. serdo indenizadas em favor da ARRENDATARIA ao término deste
contrato. Entretanto, antes de iniciar sua implantagao, ela devera fazer uma con-
sulta prévia & ARRENDADORA, apresentando-lhe o respectivo orgamento e a
previsdo do custo final das obras, a fim de nao lhe tornar a eventual indenizagao

insuportavel.

'GERAIS|

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — A ARRENDATA-
RIA NAO PODERA fazer o subarrendamento da area total arrendada do imovel
ou de parte dela, todavia, podera mediante simples aditivo de contrato, ser
alterada a destinagao do arrendamento, para ser acrescentada a exploragéo turis-

tica da area.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Observadas as
ressalvas da clausula anterior, a ARRENDATARIA nao podera transferir o pre-
sente contrato, ceder ou emprestar o imével ou parte dele sem o prévio e expres-
so consentimento da ARRENDADORA, bem como ndo podera mudar a sua
destinagdo sem o aditivo de contrato pactuado na clausula anterior. A viola-
céo desta clausula acarretara a extingao do contrato e o consequente despejo da
ARRENDATARIA, nos termos do inciso VI do art. 95 do Estatuto da Terra, e inci-

so Il, do art. 32 do Decreto 59.566/66. h &
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gropecudria da area ora arrendada, que se enco
remanescente do imével, devem ser obedecidas as normas técnicas a serem in-
dicadas pela ARRENDADORA visando & conservagao do solo, tanto quanto da
area de preservagdo permanente e a de reserva legal, tudo dentro das normas
que impegam o prejuizo ambiental, na forma do Decreto 59.566/66.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — A ARRENDATARIA
compromete-se ainda, a conservar as matas existentes na gleba ora arrendada,
ndo podendo cortar nenhuma arvore, nem lenha ou qualquer tipo de madeira da
mata nativa. Fica também obrigada a manter a conservacao dos mananciais ali
existentes, além das areas de preservagao permanente e legal, evitando a polui-
cao das aguas com residuos de produtos quimicos de qualquer espécie, que por-
ventura possam ser utilizados na exploragao agropecuaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - As eventuais multas
que porventura vierem a ser aplicadas na area da gleba arrendada, por mau uso
do imével serdio pagas exclusivamente pela ARRENDATARIA, mesmo que lan-
cadas em nome da ARRENDADORA, especialmente as relacionadas com a le-

gislagao ambiental.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Todos os impostos
(ITR) e taxas que incidam sobre gleba arrendada ser@o pagos pela ARRENDA-
TARIA, na proporgao da area objeto deste arrendamento, ou seja, 100 alqueires
paulistas. O pagamento sera feito nas épocas em que forem distribuidos os res-
pectivos avisos-recibos pela Receita Federal, mediante a apresentag@o dos mes-
mos pela ARRENDADORA.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Fica expressamente
vedada a prestacdo de servico gratuito pela ARRENDATARIA @ ARRENDADO-
RA e ainda, a exclusividade de venda gado, ou demais produtos agropecuarios
na area arrendada cultivados, da segunda a primeira. 2,
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responsabilizara exclusivamente pelos servi -
trato e cuidado com o gado, sendo de sua total responsabilidade a contratagao,
manutengao, demiss@o e pagamento de empregados, e ainda, a aquisi¢ao de fer-
ramentas e de equipamentos de custeio e manutengdo da area arrendada do i
movel e do trato dos animais.

CLAUSULA VIGESIMA - os empregados da ARREN-
DATARIA que venham a prestar seu labor na area arrendada da FAZENDA VIS-
TA LONGA, nao terao qualquer vinculo, tanto empregaticio como de qualquer
outra natureza com a ARRENDANTE, correndo todos os encargos e responsabi-
lidades, sem qualquer responsabilidade solidaria, por conta da ARRENDATARIA.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - A ARRENDA-
TARIA ficara responsavel pela guarda e conservagao das partes dos imoveis utili-
zadas no arrendamento, ndo permitindo que pessoas estranhas os adentre para a
pratica de caga, pesca ou retirada de madeiras. Fica ainda responsavel pela ob-
servagao da legislagdo ambiental quanto a manutengéo das areas de reserva flo-
restal legal e de preservagdo permanente, nos termos das Leis n°® 4771/65 e
9.605/98, sendo responsabilizada civil e criminaimente por eventuais infragdes a
que der causa.

CLAUSULA DECIMA NONA —Para dirimir quaisquer
davidas ou pendéncias relacionadas com 0 presente contrato, caso surjam. as
partes contratantes tentarao soluciona-las, preferencialmente, mediante Composi-
¢do amigavel. Entretanto, caso nao cheguem a nenhum acordo, elegem o foro da
comarca de Dois Corregos, em detrimento de qualquer outro, mesmo que privile-
giado.

Por estarem, assim, de pleno e comum acordo, depois
de haverem combinado, contratado, lido, conferido, dando tudo por bom, razo,
justo e certo, as partes contraiantes assinam o u_.oomam contrato em duas vias de
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iguais teor e forma, mas um s6 fim, juntamente com as testemunhas que a tudo
foram presentes e que também o firmam nesta data.
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Jat, 10 de setembro de 2.007. .
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= e
A Arrendataria MARIA SILVIA PIRES DE ALMEIDA

l\l\‘\l

A Arrendadora: VISTA LONGA AGROPECUARIA E ADM DE BENS LTDA
NEURY NOUDRES PAZZIAN JUNIOR
Representante legal
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