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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 42 VARA
CIVEL DO FORUM DA COMARCA DE JAU/SP.

AUTOS: 4003528-87.2013.8.26.0302

Jameson Wagner Battochio, Engenheiro Civil e de Seguranca do
Trabalho, nomeado Perito Judicial nos autos supra referido vem respeitosamente a
presenca de V. Exa, comunicar estar em cartorio os autos do processo acima citado e o
trabalho determinado, bem como solicitar o levantamento dos honorarios prévios
depositados antecipadamente e solicitar a complementacdo do mesmo em R$
10.000,00 (dez mil reais).

Termos em que
S. deferimento

Dois Coérregos, 07 de novembro de 2.016.

er Battochio
- 0601781661

Rua Jodo Oliveira Simédes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
Fone - (14) 99719-9248 e-mail - jamesonbattochio@yahoo.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4003528-87.2013.8.26.0302 e codigo 13E49B3.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JULIANA ANDRADE CESTARI, liberado nos autos em 10/11/2016 as 09:36 .
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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 42 VARA
CIVEL DO FORUM DA COMARCA DE JAU/SP.

AUTOS: 4003528-87.2013.8.26.0302

Jameson Wagner Battochio, Engenheiro Civil e de Seguranca
do Trabalho, nomeado Perito Judicial nos autos supra referido da acdo de
PROCEDIMENTO COMUM - DEFEITO, NULIDADE OU ANULACAO movida por
MARIA SILVIA PIRES DE ALMEIDA contra FLAVIA PRISCILA PAZZIAN E OUTRO,
apos ter procedido as diligéncias, vistorias e estudos necessarios, vem respeitosamente
a presenca de V. Exa solicitar que se digne conhecer suas conclusées,
consubstanciadas no seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

Rua Jodo Oliveira Simdes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
Fone - (14) 99719-9248 e-mail - jamesonbattochio@yahoo.com.br
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1- DO OBJETIVO

Tem como objetivo o presente laudo, responder 0s quesitos
formulados pelo juizo, descritos na folha de n° 1434 dos autos.

2 — DOS INDICADORES

Neste trabalho realizado foram utilizados os seguintes indicadores;
# Série historica do CUB / SINDUSCON/SP

# Série historica do IEA — Instituto Econémico de Agronomia

# Pesquisa Imobiliaria — Corretores da cidade de Dois Corregos/SP.

Rua Jodo Oliveira Simédes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
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3 — DAS VISTORIAS

As vistorias nos imoveis foram realizadas nos dia 06, 08,09 e 10 de
setembro de 2016, sendo efetuada pessoalmente pelo signatario e observadas as
seguintes caracteristicas: dimensdes do terreno, caracteristicas das construcoes,
topografia, tipo de solo, localizacédo e as benfeitorias existentes. Este expert aproveitou
a oportunidade para registrar as fotografias dos imoveis.

Matriculas Fotografias Tipos de Imoveis Localizacdo
7685 -~ | Comercial Rua 13 de maio, 264, Centro , Dois Corregos/SP
1325 Residencial Avenida Frederico Ozanan,271, Centro , Dois
Cérregos/SP
1572 Residencial Avenida Padre Domingos Cidade ,137, Centro,
Dois Cérregos/SP
2512 /1351 Rural -Terra Nua Santa Cruz do Paredéo, Dois Corregos/SP
780 /5661 Cultura cana de acucar | Bairro Floresta, Dois Cérregos/SP
8726 /1055 Fazenda Barreiro/Invernada, Dois Corregos/SP
1551 /9741 Fazenda Primor, Brotas/SP
3240/9740 Fazenda Barreiro/Invernada, Torrinha/SP
9742 / 2976 - ==
944 Rural-Terra Nua
Criacdo de Gado
1642 Rural — Terra Com Fazenda Sao Joao, Dois Cérregos/SP
Benfeitorias
Criacdo de Gado
9680 Rural — Terra Com Santa Cruz do Pared&o, Dois Corregos/SP
Benfeitorias
Cultura cana de acucar
9739 Rural — Terra Com Santa Cruz do Pared&o, Dois Cérregos/SP.
Benfeitorias
Cultura cana de agucar

Rua Jodo Oliveira Simédes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
Fone - (14) 99719-9248 e-mail - jamesonbattochio@yahoo.com.br
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4 — DA METODOLOGIA

4.1 —Valor do Terreno

Tendo em vista a pequena quantidade de ofertas de terrenos com caracteristicas
semelhantes, néo foi possivel utilizar-se do Método Comparativo de Dados de Mercado,
método o qual esta fundamentado na NBR 14653-1. Para as avaliacbes dos imoéveis,
este expert utilizou-se da ferramenta de pesquisa de mercado, de forma a refletir a
situacao local na data atual, a partir de elementos tomados do livre mercado imobiliario,
cujos dados foram fornecidos por corretores atuantes na regido, aqui tidos como
corretos.

4.2 —Valor da Construcao

Para calcular o valor da construcdo, este expert se utilizou do preco do m2 da
construcéo, “CUB” indicador do SINDUSCON/SP.

4.3 —Valor do Imével Rural

O Instituto de Economia Agricola (IEA) e a Coordenadoria de Assisténcia Técnica
Integral (CATI) realizam levantamentos de precos de terras agricolas, por meio da rede
de Casas de Agricultura existentes em quase todos 0s municipios do Estado de Séo
Paulo, desde o inicio da década de 70. Os dados sao coletados por municipio pela
rede da CATI, os enumeradores devem preencher os questionarios enviados pelo IEA,
com base em pesquisa junto aos agentes do mercado imobiliario local (cartorios,
corretores e empresas imobiliarias) com a finalidade de obter um valor médio de terra
negociada para o municipio em questao. Apds o preenchimento, os dados passam por
depuracédo e analise no IEA. Como a Instituicdo ndo publica os dados por municipio as
informacgdes sao agregadas de acordo com a regionalizacdo adotada pela Secretaria de
Agricultura e Abastecimento do Estado de Séo Paulo (atualmente, Escritorios de
Desenvolvimento Rural) e pelo Governo (Regides Administrativas).
Os PRECOS DE TERRA NUA sdo levantados nos meses de junho e de
novembro de cada ano, nas seguintes categorias: terra de cultura de primeira, terra de
cultura de segunda, terra para pastagem, terra para reflorestamento e terra de campo.

Os PRECOS DE IMOVEIS RURAIS COM BENFEITORIAS s&o levantados
anualmente no més de junho, os valores de imoveis rurais com benfeitorias séo
divididos por tamanho.

Rua Jodo Oliveira Simébes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
Fone - (14) 99719-9248 e-mail - jamesonbattochio@yahoo.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4003528-87.2013.8.26.0302 e codigo 13E49B3.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JULIANA ANDRADE CESTARI, liberado nos autos em 10/11/2016 as 09:36 .



fls. 1499

Jameson Wagner Battichio
Engenheiro de Seguran¢a do Trabalho
Avaliagbes - Pericias - Laudos - Crea 0601781661

5. AVALIACAO DOS IMOVEIS DE MATRICULAS

5.1. IMOVEL GLEBA URBANA ...t e, M. N° 7.685

5.2.IMOVEL GLEBA URBANA ......oovvoiveeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeseesseseeseees M. N° 1.325
5.3.IMOVEL GLEBA URBANA ......oovvoiveeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeessesseseeseees M. N° 1.572
5.AIMOVEL RURAL .....ouniiie e M. N° 2.512

5.5AMOVEL RURAL ..o oo M. N° 1.351
5.6.MOVEL RURAL ..ot M.N° 780

5.7.AMOVEL RURAL ..ot M. N° 5.661
5.8.AMOVEL RURAL .....eoeeoeeeeee e M.N° 944
5.9.AMOVEL RURAL .....voove e e e eeeeseeeeeesnens M. NP 1.642
5.10IMOVEL RURAL ..o see s ssee s seseseeeseesnens M. NP 8.726
5.11IMOVEL RURAL ..o seeesee s eses s sseseseeeseeenens M. N° 1.055
5,12 IMOVEL RURAL ..o eree e eeeeeenens M. N° 9.680
5.13IMOVEL RURAL ..o ssee s eeeeseeeseeenens M. N° 1.551
5.14.IMOVEL RURAL w...oooeeeee oo eeeeeeeeeeeneens M. N° 9.741
5,15 IMOVEL RURAL ..o eee s ese s eeeeseens M. NP 3.240
5,16 IMOVEL RURAL w....ooveeeeeee oo eseee s esee e sses s s eeeesnens M. N° 9.739
5,27 IMOVEL RURAL w...oooeeeee oo eeee e M. N° 9.740
5,18 IMOVEL RURAL ..o eeee e enens M. N° 9.742
5.19.IMOVEL RURAL w...cooeveeeeeeeeeoeeeeeee e eeee e ees s s eeeeseeeeeens M. N° 2.976
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5.1 IMOVEL RESIDENCIAL/TERRENO

MATRICULA 7.685

FINALIDADE Avaliacdo do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)
PROPRIETARIO Antonio Pires

ENDERECO Rua 13 de Maio, n° 264

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

CONSTRUCAO 355,28 m2 (Demolicao 12/04/2006)

TERRENO 894,26 m?

TIPO DE CONSTRUCAO Residencial

BENFEITORIAS Asfalto / Agua / Esgoto / Energia Elétrica

INDICADOR Pesquisa Imobiliaria

CORRETORES Witter Soffner CRECI 30829 / Lazaro Eni Carmo CRECI 12860
VALOR M2 TERRENO R$ 130,0 m?

INDICADOR Sinduscon/SP

VALOR DO M2 CONSTRUCAO | R$ 200,00 m?

VALOR DO TERRENO

894,26 m? x R$ 130,00/m? R$ 116.253,80

VALOR DA CONSTRUCAO

355,28 m? x R$ 200,00 R$ 71.056,00

VALOR DE MERCADO

21/06/1999 R$ 187.309,80

FINALIDADE Avaliacdo do Imével data 03/12/2007 (Propriedade Vista Longa)
PROPRIETARIO Vista Longa

ENDERECO Rua 13 de Maio, n° 264

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

CONSTRUCAO Demolida em 12/04/2006

TERRENO 894,26 m?

TIPO DE CONSTRUCAO Terreno

BENFEITORIAS Asfalto / Agua / Esgoto / Energia Elétrica

INDICADOR Pesquisa Imobiliaria

CORRETORES Witter Soffner CRECI 30829 / Lazaro Eni Carmo CRECI 12860

VALOR M2 TERRENO

R$ 300,00 m?

VALOR DO TERRENO

894,26 m? x R$ 300,00/m? | R$ 268.278,00

Rua Jodo Oliveira Simébes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
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5.2 IMOVEL RESIDENCIAL

MATRICULA 1.325

FINALIDADE Avaliacdo do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)
PROPRIETARIO Antdnio Pires

ENDERECO Avenida Frederico Ozanan, n°® 271

MUNICIPIO Dois C6rregos/SP

CONSTRUCAO 87,95 m2 (28/08/1979)

TERRENO 145,00 m2

TIPO DE CONSTRUCAO Residencial

BENFEITORIAS Asfalto / Agua / Esgoto / Energia Elétrica

INDICADOR Pesquisa Imobiliaria

CORRETORES Witter Soffner CRECI 30829 / Lazaro Eni Carmo CRECI 12860
VALOR M2 TERRENO R$ 130,0 m2

INDICADOR Sinduscon/SP

VALOR DO M2 CONSTRUCAO | R$ 200,00 m?

VALOR DO TERRENO 145,00 m2 x R$ 130,00/m? R$ 18.850,00
VALOR DA CONSTRUCAO 87,95 m2 x R$ 200,00/m? R$ 17.570,00
VALOR DE MERCADO 21/06/1999 R$ 36.420,00

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 03/12/2007 ( Propriedade Vista Longa)
PROPRIETARIO Vista Longa

ENDERECO Avenida Frederico Ozanan, n°® 271

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

CONSTRUCAO 87,95 m? (28/08/1979)

TERRENO 145,00 m?

TIPO DE CONSTRU(;AO Residencial

BENFEITORIAS Asfalto / Agua / Esgoto / Energia Elétrica

INDICADOR Pesquisa Imobiliaria

CORRETORES Witter Soffner CRECI 30829 / Lazaro Eni Carmo CRECI 12860
VALOR M2 TERRENO R$ 300,00 m2

INDICADOR Sinduscon/SP

VALOR DO M2 CONSTRUCAO | R$ 981,22 m?

VALOR DO TERRENO

145,00 m2 x R$ 300,00/m? R$ 43.500,00

VALOR DA CONSTRUCAO

87,95 m? x R$ 744,36/m? R$ 65.466,46

VALOR DE MERCADO

R$ 108.966,46

Rua Jodo Oliveira Simébes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
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5.3 IMOVEL RESIDENCIAL

MATRICULA 1.572

FINALIDADE Avaliacdo do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)
PROPRIETARIO Antdnio Pires

ENDERECO Avenida Padre Domingos Cidad, n° 137

MUNICIPIO Dois C6rregos/SP

CONSTRUCAO 90,00 m?

TERRENO 236,50 m?

TIPO DE CONSTRUCAO Residencial

BENFEITORIAS Asfalto / Agua / Esgoto / Energia Elétrica

INDICADOR Pesquisa Imobiliaria

CORRETORES Witter Soffner CRECI 30829 / Lazaro Eni Carmo CRECI 12860
VALOR M2 TERRENO R$ 130,0 m2

INDICADOR Sinduscon/SP

VALOR DO M2 CONSTRUCAO | R$ 200,00 m?

VALOR DO TERRENO 236,50 m2 x R$ 130,00/m? R$ 30.745,00
VALOR DA CONSTRUCAO 90,00 m2 x R$ 200,00/m? R$ 18.000,00
VALOR DE MERCADO 21/06/1999 R$ 48.745,00
FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 03/12/2007 ( Propriedade Vista Longa)
PROPRIETARIO Vista Longa

ENDERECO Avenida Frederico Ozanan, n°® 271

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

CONSTRUCAO 90,00 m?2

TERRENO 236,50 m?

TIPO DE CONSTRUCAO Residencial

BENFEITORIAS Asfalto / Agua / Esgoto / Energia Elétrica

INDICADOR Pesquisa Imobiliaria

CORRETORES Witter Soffner CRECI 30829 / Lazaro Eni Carmo CRECI 12860
VALOR M2 TERRENO R$ 300,00 m?

INDICADOR Sinduscon/SP

VALOR DO M2 CONSTRUGCAO | R$ 981,22 m2

VALOR DO TERRENO 236,50 m2 x R$ 300,00/m? R$ 70.950,00
VALOR DA CONSTRUCAO 90,00 m2 x R$ 744,36/m? R$ 66.992,40

VALOR DE MERCADO

R$ 137.942,40

Rua Jodo Oliveira Simébes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
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5.4 IMOVEL RURAL TERRA NUA

MATRICULA 2.512

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 120,95644

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 3.512,40

VALOR DA TERRA NUA

120,95644 ha x R$ 3.512,40 | R$ 424.847,40

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 15/08/2007 ( Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 120,95644

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 15.643,45

VALOR DA TERRA NUA

120,95644 ha x R$ 15.643,45 | R$ 1.892.176,02

Rua Jodo Oliveira Simébes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
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5.5 IMOVEL RURAL TERRA NUA

MATRICULA 1.351

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 18,15

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 3.512,40

VALOR DA TERRA NUA

18,15 ha x R$ 3.512,40 | R$ 63.750,06

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 15/08/2007 ( Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 120,95644

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 15.643,45

VALOR DA TERRA NUA

18,15 hd x R$ 15.643,45 R$ 283.928,62
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5.6 IMOVEL RURAL TERRA NUA

MATRICULA 780

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 48,40

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 3.512,40

VALOR DA TERRA NUA

48,40 ha x R$ 3.512,40 | R$ 170.000,16

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 15/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 48,40

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 15.643,45

VALOR DA TERRA NUA

48,40 ha x R$ 15.643,45 R$ 757.142,98
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5.7 IMOVEL RURAL TERRA NUA

MATRICULA 5.661

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 23/12/1996 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Primor

MUNICIPIO Brotas/SP

HECTARE 428,5094

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 4.259,38

VALOR DA TERRA NUA

428,5094 ha x R$ 4.259,38 | R$ 1.825.184,37

FINALIDADE Avaliacdo do Imével data 17/10/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Primor

MUNICIPIO Brotas/SP

HECTARE 428,5094

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jad

VALOR DO HECTARE R$ 15.643,45

VALOR DA TERRA NUA

428,5094 ha x R$ 15.643,45 R$ 6.703.365,37
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5.8 IMOVEL RURAL TERRA NUA

MATRICULA 944

FINALIDADE Avaliacao do Imoével data 14/12/1994 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Velha, Barreiro e Invernada

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 113,74

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Exploracdo Agropecuaria

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA Para pastagem

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 3.417,04

VALOR DA TERRA NUA

113,74 ha x R$ 3.417,04 | R$ 388.654,13

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 14/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Velha, Barreiro e Invernada

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 113,74

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Exploracdo Agropecuaria

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA Para Pastagem

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jad

VALOR DO HECTARE R$ 10.330,58

VALOR DA TERRA NUA

113,74 ha x R$ 10.330,58 R$ 1.175.000,17
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5.9 IMOVEL RURAL TERRA COM BENFEITORIAS

MATRICULA 1.642

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 14/12/1994 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Sdo Jo&o

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 341,22

BENFEITORIA Terra Com Benfeitorias

CULTURA Exploracdo Agropecudria

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA Para pastagem

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 5.409,78

VALOR DO IMOVEL RURAL

341,22 ha x R$ 5.409,78 | R$ 1.845.925,13

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 14/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Sdo Jodo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 341,22

BENFEITORIA Terra Com Benfeitorias

CULTURA Exploracdo Agropecuaria

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA Para Pastagem

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 14.575,51

VALOR DO IMOVEL RURAL

341,22 hd x R$ 14.575,51 R$ 4.973.455,52

Rua Jodo Oliveira Simébes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
Fone - (14) 99719-9248 e-mail - jamesonbattochio@yahoo.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JULIANA ANDRADE CESTARI, liberado nos autos em 10/11/2016 as 09:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4003528-87.2013.8.26.0302 e codigo 13E49B3.



fls. 1509

Jameson Wagner Battichio
Engenheiro de Seguran¢a do Trabalho

Avaliagbes - Pericias - Laudos - Crea 0601781661

5.10 IMOVEL RURAL TERRA NUA MATRICULA 8.726

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 93,17

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 3.512,40

VALOR DA TERRA NUA

93,17 ha x R$ R$ 3.512,40 | R$ 327.250,31

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 14/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 93,17

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 15.643,45

VALOR DA TERRA NUA

93,17 h4d x R$ 15.643,45 R$ 1.457.500,24
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5.11 IMOVEL RURAL TERRA NUA MATRICULA 1.055

FINALIDADE Avaliacao do Imoével data 14/12/1994 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Barreiro ou Invernada

MUNICIPIO Torrinha/SP

HECTARE 41,14

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De Segunda

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 3.194,53

VALOR DA TERRA NUA

41,14 ha x R$ 3.194,53 | R$ 131.422,96

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 14/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Barreiro ou Invernada

MUNICIPIO Torrinha/SP

HECTARE 41,14

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De segunda

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jad

VALOR DO HECTARE R$ 12.321,56

VALOR DA TERRA NUA

41,14 ha x R$ 12.321,56 R$ 506.908,97
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5.12 IMOVEL RURAL TERRA COM BENFEITORIAS MATRICULA 9.680

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 29/04/2002 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 97,6954

BENFEITORIA Terra Com Benfeitorias

CULTURA Exploracdo Agropecudria

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA Para pastagem

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 8.264,46

VALOR DO IMOVEL RURAL

97,6954 ha x R$ 8.264,46 | R$ 807.399,73

FINALIDADE Avaliacdo do Imdével data 15/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

HECTARE 97,6954

BENFEITORIA Terra Com Benfeitorias

CULTURA Exploracdo Agropecuaria

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA Para Pastagem

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 26.859,50

VALOR DO IMOVEL RURAL

97,6954 ha x R$ 26.859,50 | R$ 2.624.049,60
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5.13 IMOVEL RURAL TERRA NUA MATRICULA 1.551

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 14/12/1994 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Floresta

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 106,48

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 4.450,10

VALOR DA TERRA NUA

106,48 ha x R$ 4.450,10 | R$ 473.846,65

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 14/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Floresta

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 106,48

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 15.643,45

VALOR DA TERRA NUA

106,48 ha x R$ 15.643,45 R$ 1.665.714,57
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5.14 - IMOVEL RURAL TERRA NUA

MATRICULA 9.741

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 60,6936

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 3.512,40

VALOR DA TERRA NUA

60,6963 ha x R$ 3.512,40 | R$ 213.189,68

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 15/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 60,6936

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 15.643,45

VALOR DA TERRA NUA

60,6936 ha x R$ 15.643,45 R$ 949.457,30
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5.15- IMOVEL RURAL TERRA NUA

MATRICULA 3.240

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 50,95

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 3.512,40

VALOR DA TERRA NUA

50,95 ha x R$ 3.512,40 | R$ 178.956,78

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 08/10/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 50,95

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 15.643,45

VALOR DA TERRA NUA

50,95 ha x R$ 15.643,45 R$ 797.033,78
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5.16 - IMOVEL RURAL TERRA COM BENFEITORIAS

MATRICULA 9.739

FINALIDADE Avaliacdo do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antdnio Pires

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Paredao

MUNICIPIO Dois C6rregos/SP

HECTARE 72,69922

BENFEITORIA Terra Com Benfeitorias

CULTURA Cana de Acucar (arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econdmico Agronémico

TERRA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 4.132,23

VALOR DO IMOVEL RURAL

72,69922 ha x R$ 4.132,23 | R$ 300.409,90

FINALIDADE Avaliacdo do Imével data 15/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pared&o

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 72,69922

BENFEITORIA Terra Com Benfeitorias

CULTURA Cana de Acucar (arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 26.859,50

VALOR DO IMOVEL RURAL

72,69922 h4 x R$ 26.859,50 R$ 1.952.664,70
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5.17 - IMOVEL RURAL TERRA NUA

MATRICULA 9.740

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 47,19

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 3.512,40

VALOR DA TERRA NUA

47,19 ha x R$ 3.512,40 | R$ 165.750,16

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 15/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Paredao

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 47,19

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 15.643,45

VALOR DA TERRA NUA

47,19 ha x R$ 15.643,45 R$ 738.214,41
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5.18 - IMOVEL RURAL TERRA NUA

MATRICULA 9.742

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 74,44

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 3.512,40

VALOR DA TERRA NUA

74,44 ha x R$ 3.512,40 | R$ 261.463,06

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 15/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 74,44

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 15.643,45

VALOR DA TERRA NUA

74,44 h4 x 15.643,45 R$ 1.164.498,42
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5.19 - IMOVEL RURAL TERRA NUA

MATRICULA 2.976

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 21/06/1999 (Transferéncia de Propriedade)

PROPRIETARIO Antbnio Pires

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 24,405

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 3.512,40

VALOR DA TERRA NUA

24,405 had x R$ 3.512,40 | R$ 85.720,12

FINALIDADE Avaliacdo do Imdvel data 15/08/2007 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Santa Cruz do Pareddo

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 24,405

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de 4gua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econémico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 15.643,45

VALOR DA TERRA NUA

24,405 ha x R$ 15.643,45 R$ 381.778,40
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6- RESPOSTAS AOS QUESITOS DO JulZ

6.1 Qual o valor real de mercado do bem do imovel na data em que Anténio Pires de
Almeida transmitiu a sua propriedade a terceiros?

Data de transferéncia Matricula do Imoével Valor de Mercado
21/06/1999 7685 187.309,80
21/06/1999 1325 36.420,00
21/06/1999 1572 48.745,00
21/06/1999 2512 424.847,40
21/06/1999 1351 63.750,06
21/06/1999 780 170.000,16
23/12/1996 5661 1.825.184,37
14/12/1994 944 388.654,13
14/12/1994 1642 1.845.925,13
21/06/1999 8726 327.250,31
14/12/1994 1055 131.422,96
29/04/2002 9680 807.399,73
14/12/1994 1551 473.846,65
21/06/1999 9741 213.189,68
21/06/1999 3240 178.956,78
21/06/1999 9739 300.409,90
21/06/1999 9740 165.750,16
21/06/1999 9742 261.463,06
21/06/1999 2976 85.720,12
Valor Total R$ 7.936.245,40
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6.2 Qual o valor real de mercado do bem do imovel na data em que a empresa Vista

Longa adquiriu a propriedade?

Data de aquisicao Matricula do Imovel Valor de Mercado
03/12/2007 7685 268.278,00
03/12/2007 1325 108.966,46
03/12/2007 1572 137.942,40
15/08/2007 2512 1.892.176,02
15/08/2007 1351 283.928,62
15/08/2007 780 757.142,98
17/10/2007 5661 6.703.365,37
14/08/2007 944 1.175.000,17
14/08/2007 1642 4.973.455,52
14/08/2007 8726 1.457.500,24
14/08/2007 1055 506.908,97
15/08/2007 9680 2.624.049,60
14/08/2007 1551 1.665.714,57
15/08/2007 9741 949.457,30
08/10/2007 3240 797.033,78
15/08/2007 9739 1.852.664,70
15/08/2007 9740 738.214,41
15/08/2007 9742 1.164.498,42
15/08/2007 2976 381.778,40
Valor Total R$ 28.438.075,93

6.3 Caso a propriedade tenha sido alienada pela empresa Vista Longa a terceiros,
gual o valor real na data da alienacao?

| IMOVEL RURAL

| MATRICULA 944 |

FINALIDADE Avaliacdo do Imével data 20/11/2012 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Velha, Barreiro e Invernada

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 113,74

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Exploracdo Agropecuaria

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econdmico Agronémico

TERRA Para Pastagem

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jai

VALOR DO HECTARE R$ 12.520,66

VALOR DA TERRA NUA 113,74 ha x R$ 12.520,66 R$ 1.424.099,87
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| IMOVEL RURAL

\ MATRICULA 5.661

FINALIDADE Avaliacao do Imével data 09/01/2012 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Primor

MUNICIPIO Brotas/SP

HECTARE 428,5094

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacao tipica regional.

INDICADOR Instituto Econdmico Agrondmico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 20.351,24

VALOR DA TERRA NUA

428,5094 ha x R$ 20.351,24 | R$ 8.720.697,64

| IMOVEL RURAL

] MATRICULA 1.551

FINALIDADE Avaliacdo do Imével data 20/11/2012 (Propriedade Vista Longa)

PROPRIETARIO Vista Longa

LOCAL Fazenda Floresta

MUNICIPIO Dois Corregos/SP

HECTARE 106,48

BENFEITORIA Terra Nua

CULTURA Cana de Acucar ( Arrendamento)

TIPO SOLO Latossolo, de boa fertilidade, profundos, textura argilosa e com bom
potencial de retencdo de agua, situacdo tipica regional.

INDICADOR Instituto Econdmico Agronémico

TERRA DE CULTURA De primeira

ESCRITORIO DESEN. RURAL | Jau

VALOR DO HECTARE R$ 21.487,60

VALOR DA TERRA NUA

106,48 ha x R$ 21.487,60 | R$ 2.287.999,65

Data da alienacéo Matricula do Imovel Avaliacdo Real
20/11/2012 944 R$ 1.424.099,87
09/01/2012 5661 R$ 8.720.697,64
20/11/2012 1551 R$ 2.287.999,65
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7- RESPOSTAS AOS QUESITOS DO REQUERIDO

7.1-) Queira o Sr. Perito caracterizar a localiza¢do dos imoveis avaliados, evidenciando
as distancias dos mesmos das sedes dos municipios préximos, das rodovias
asfaltadas, das agroindudstrias mais proximas e dos principais centros consumidores
Resposta: Conforme descrito nas avaliagbes contidas no corpo do Laudo
Pericial, os imodveis rurais estéo distribuidos em duas atividades econdmicas :
Agronegocio (arrendamento de cana de acUcar) e a agropecuaria (criacao de
gado). O raio médio de distancia dos imoveis rurais é de 10 km da cidade de Dois
Cérregos, estdo localizadas préximas as rodovias e as Usinas de Aclcar e Alcool
da Unidade Raizen Dois CoOrregos/SP.

7.2-) Queira o Sr Perito apontar as caracteristicas intrinsecas dos imoveis avaliados, a
saber: qualidade das terras, relevo, fertilidade e textura, apontando a classificacdo do
tipo de solo, as classes e subclasses de capacidade de uso e vocacgéao

Resposta: A maioria das terras sdo do tipo latossolo, de boa fertilidade,
profundos, textura argilosa e com bom potencial de retencdo de 4gua, situacao
tipica regional.

7.3-) Queira o Sr Perito esclarecer nos iméveis avaliados, o valor da terra nua,
identificando e descrevendo as areas de pastagens e a areas destinadas a cultura e
seus respectivos valores.

Resposta: Ver avaliagfes no corpo do Laudo Pericial.

7.4-) Queira o Sr Perito identificar os valores dos iméveis avaliados, nas datas das
ocorréncias delineadas pelo Juizo, tomando por parametro dados existentes nos
cartorios respectivos, dos negocios realizados nas proximidades, no mesmo

periodo.

Resposta: Os indicadores utilizados nas avaliacdes foram:

# avaliacdo rural terra nua = Instituto Agricola do Estado de Sao Paulo

# avaliacao rural com benfeitorias = Instituto Agricola do Estado de Sdo Paulo

# avaliacdo de terreno urbano = Pesquisa com Corretores de Iméveis de Dois
Corregos/SP.

# avaliacdo da construgdo = CUB da SINDUSCON/SP

# Ver avaliac6es no corpo do Laudo Pericial.
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7.5-) Queira o Sr Perito apontar os valores de pauta dos imoveis avaliados, por ocasiao
dos eventos delineados pelo juizo, apontando também, os valores estipulados pelo IEA,
para as mesmas datas e imoveis.

Resposta: Valor real de mercado do bem do imoOvel na data em que a empresa
Vista Longa adquiriu a propriedade.

Data de aquisicao Matricula do Imovel Valor de Mercado
03/12/2007 7685 268.278,00
03/12/2007 1325 108.966,46
03/12/2007 1572 137.942,40
15/08/2007 2512 1.892.176,02
15/08/2007 1351 283.928,62
15/08/2007 780 757.142,98
17/10/2007 5661 6.703.365,37
14/08/2007 944 1.175.000,17
14/08/2007 1642 4.973.455,52
14/08/2007 8726 1.457.500,24
14/08/2007 1055 506.908,97
15/08/2007 9680 2.624.049,60
14/08/2007 1551 1.665.714,57
15/08/2007 9741 949.457,30
08/10/2007 3240 797.033,78
15/08/2007 9739 1.852.664,70
15/08/2007 9740 738.214,41
15/08/2007 9742 1.164.498,42
15/08/2007 2976 381.778,40
Valor Total R$ 28.438.075,93
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7.6-) Queira o Sr Perito apontar quais séo as condicfes dominiais atuais das matriculas
dos iméveis avaliados, apontando as datas das imposi¢des dos 6nus, restricbes ou
cancelamentos que porventura pesem sobre 0s mesmos.

Matricula Status Data Certidao CRI Cancelada a
do Imobvel Hipoteca
7685 Regularizado 11/07/2013 — Dois CoOrregos

1325 Regularizado 11/07/2013- Dois Coérregos

1572 Regularizado 11/07/2013— Dois Corregos

2512 Matricula Cancelada 29/11/2007- Dois Cérregos

1351 Matricula Cancelada 29/11/2007- Dois Cérregos

780 Matricula Cancelada 29/11/2007- Dois Cérregos

5661 Hipoteca Banco Bradesco | 09/01/2012 - Brotas 17/12/2012
944 Hipoteca Banco Bradesco | 20/11/2012— Dois COrregos -
1642 Regularizado 11/07/2013- Dois Coérregos

8726 Matricula Cancelada 29/11/2007- Dois Cérregos

1055 Regularizado 12/07/2013 - Torrinha

9680 Matricula Cancelada 29/11/2007- Dois Cérregos

1551 Hipoteca Banco Bradesco | 20/11/2012— Dois Corregos -
9741 Matricula Cancelada 29/11/2007- Dois Cérregos

3240 Matricula Cancelada 29/11/2007- Dois Cérregos

9739 Matricula Cancelada 29/11/2007- Dois Cérregos

9740 Matricula Cancelada 29/11/2007- Dois Cérregos

9742 Matricula Cancelada 29/11/2007- Dois Cérregos

2976 Matricula Cancelada 29/11/2007- Dois Cérregos

7.7-) Considerando as condicfes descritas no quesito anterior, elaborar uma andlise de
mercado, no periodo compreendido entre 0 més de maio/2007 até janeiro/2008, ou
seja, interregno que inicia nos trés meses anteriores as aquisicées e que se encerra
com o evento dos cancelamentos das matriculas.

Resposta: Tem como objetivo o Laudo Pericial responder os quesitos do juizo , o
gual foi realizado por este expert.

7.8-) Considerando a viabilidade de cancelamento das matriculas, no ano de 2007, o
valor das negociacdes e aquisi¢cdes ocorridas guarda consonancia com o cenario de
mercado identificado?

Resposta: Entende este expert que o cancelamento das matriculas tem cunho
juridico, porém as avaliacdes dos imoOveis sao de cunho técnico.
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7.9-) Qual o valor residual de mercado, para os proprietarios dos iméveis que tiveram
as matriculas canceladas? Justifique
Resposta: Ver resposta do quesito anterior.

7.10-) Queira o Sr Perito proceder a analise sucinta do comportamento do segmento de
mercado ao qual pertencem os imoveis rurais avaliandos, resumindo a situagéo
constatada quando a sua liquidez.

Resposta: Tem como objetivo o Laudo Pericial responder os quesitos do juizo , o
gual foi realizado por este expert.

7.11-) Queira o Sr Perito identificar se o imével construido na matricula 7.685 é anterior
ou posterior & sua aquisicdo pela empresa VISTA LONGA AGROPECUARIA E
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, avaliando o valor de tal construco.

Resposta: O imoOvel construido na matricula n° 7.685 é posterior & aquisicdo da
empresa Vista Longa Agropecuéria e Administracdo de Bens Ltda.

FINALIDADE Avaliacdo do Imével data 07/11/2016 (Propriedade Vista Longa)
PROPRIETARIO Vista Longa

ENDERECO Rua 13 de Maio, n°® 264

MUNICIPIO Dois C6rregos/SP

CONSTRUCAO 738,81 m? (28/06/2011)

TERRENO 894,26 m?

TIPO DE CONSTRUCAO Imdvel Comercial

BENFEITORIAS Asfalto / Agua / Esgoto / Energia Elétrica

INDICADOR Pesquisa Imobiliaria

CORRETORES Witter Soffner CRECI 30829 / Lazaro Eni Carmo CRECI 12860
VALOR M2 TERRENO R$ 600,00 m?

INDICADOR Sinduscon/SP

VALOR M2 DA CONSTRUCAO R$ 1.289,11

VALOR DO TERRENO 894,26 m? x R$ 600,00/m2 = R$ 536.556,00

VALOR DA CONSTRUCAO 738,81 m2 x R$ 1.715,48/m2 = R$ 1.267.413,78

VALOR DO IMOVEL R$ 1.803.969,78

7.12-) Queira o Sr Perito apontar as localizacdes , aspectos fisicos, infraestrutura,
utilizacéo e vocacao dos terrenos dos iméveis avaliandos;
Resposta: Ver resposta quesito 13.

7.13-) Queira o Sr Perito efetuar a caracterizacdo das edificacbes e benfeitorias
existentes nos imdveis avaliandos, nos a) Aspectos fisicos - construtivos,

gualitativos, quantitativos e tecnoldgicos; b) Aspectos funcionais - arquitetonicos,

de projetos, paisagisticos e funcionais. c) Aspectos relacionados com o estado de
conservacgao, apontando eventuais desgastes e depreciacdes d) A idade da edificacao -
Relatara existéncia de edificacdes e benfeitorias que ndo constem na documentacao
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Imoével de Matricula 7.685

fls. 1526

Localizacao

Construido

Tipo

Padréao

Conservacao

Idade Aproximada

Centro da cidade

28/06/2011

Comercial

Alto

Bom

5 anos

Imoével de Matricula 1.572

Localizacao

Construido

Tipo

Padrao

Conservacao

Idade Aproximada

Centro da cidade

Residencial

Baixo

Ruim

50 anos

Imoével de Matricula 1.325

Localizacéo

Construido

Tipo

Padrao

Conservacao

Idade Aproximada

Centro da cidade

28/08/1979

Residencial

Normal

Boa

36 anos

e =
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7.14-) Queira o Sr Perito efetivar analise de aspecto socio econémico, fisico e de infra
estrutura urbana da localizacédo dos imoveis urbanos avaliandos.

Resposta: Os trés imoéveis estdo bem localizados no centro da cidade de Dois
Corregos/SP , onde existem as benfeitorias urbanas, como: asfalto, agua, energia
elétrica, esgoto e sistema de coleta de lixo.

7.15-) Queira o Sr Perito proceder & andlise sucinta do comportamento do segmento de
mercado ao qual pertence os imoveis urbanos avaliados, resumindo a situacao
constatada quando a sua liquidez.

Resposta: Devido a crise econdmica a qual o Pais atravessa, houve o aumento
das ofertas de imoOveis no mercado, ocasionando menor liquidez na venda dos
mesmos.

8 - DA CONCLUSAO
Do que constatei e mais o0 pesquisado com os dados fornecidos pelas
imobiliarias tidas como corretas, conclui que:

Data das transferéncias das Matricula do Imével Valor de Mercado

propriedades pelo Sr. Antonio
Pires de Almeida

21/06/1999 7685 187.309,80
21/06/1999 1325 36.420,00
21/06/1999 1572 48.745,00
21/06/1999 2512 424.847,40
21/06/1999 1351 63.750,06
21/06/1999 780 170.000,16
23/12/1996 5661 1.825.184,37
14/12/1994 944 388.654,13
14/12/1994 1642 1.845.925,13
21/06/1999 8726 327.250,31
14/12/1994 1055 131.422,96
29/04/2002 9680 807.399,73
14/12/1994 1551 473.846,65
21/06/1999 9741 213.189,68
21/06/1999 3240 178.956,78
21/06/1999 9739 300.409,90
21/06/1999 9740 165.750,16
21/06/1999 9742 261.463,06
21/06/1999 2976 85.720,12
Valor Total R$ 7.936.245,40

Rua Jodo Oliveira Simébes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
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Data de Aquisicéo das Matricula do Imével Valor de Mercado

propriedades pela empresa
Vista Longa

03/12/2007 7685 268.278,00
03/12/2007 1325 108.966,46
03/12/2007 1572 137.942,40
15/08/2007 2512 1.892.176,02
15/08/2007 1351 283.928,62
15/08/2007 780 757.142,98
17/10/2007 5661 6.703.365,37
14/08/2007 944 1.175.000,17
14/08/2007 1642 4.973.455,52
14/08/2007 8726 1.457.500,24
14/08/2007 1055 506.908,97
15/08/2007 9680 2.624.049,60
14/08/2007 1551 1.665.714,57
15/08/2007 9741 949.457,30
08/10/2007 3240 797.033,78
15/08/2007 9739 1.852.664,70
15/08/2007 9740 738.214,41
15/08/2007 9742 1.164.498,42
15/08/2007 2976 381.778,40
Valor Total R$ 28.438.075,93

Data da alienacéo das Matricula do Imovel Valor de Mercado
propriedades em nome da

empresa Vista Longa
20/11/2012 944 R$ 1.424.099,87
09/01/2012 5661 R$ 8.720.697,64
20/11/2012 1551 R$ 2.287.999,65
Valor Total R$ 12.432.797,16

Rua Jodo Oliveira Simdes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
Fone - (14) 99719-9248 e-mail - jamesonbattochio@yahoo.com.br
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9- DO ENCERRAMENTO

Certo de ter cumprido a missdo com clareza e abrangéncia, o infra—
assinado agradece a deferéncia de sua nomeacdo, subscreve o presente laudo,
submetendo seu teor a apreciacdo do Mmo(a). Juiz(a), permanecendo a sua
disposicéo para eventuais esclarecimentos.

Dois Corregos, 07 de novembro de 2016.

er Battochio
- 0601781661

Bibliografia:

Avaliacdo de Imoveis Rurais, Cristiano Augusto Deslandes, editora Aprenda Facil
Manual de Avaliacdes e Pericias em Imoveis Urbanos, José Fiker, editora PINI
Site : Instituto Econdmico de Agronomia

Site : SINDUSCONY/SP — Sindicato da Construcao de Séao Paulo/SP.
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Excelentissimo Sr Dr Juiz de Direito da 4* Vara Civel da Comarca de Jau/SP

Ref: LAUDO COMPLEMENTAR
Processo: 4003528-87.2013.8.26.0302

PATRICIA MILENE CARDOSO SARKIS, engenheira civil,
inscrita no CREA sob o nimero 5060495755, compromissada como assistente téc-
nica nos autos do Processo 4003528-87.2013.8.26.0302, onde figura como reque-
rente, Maria Silvia Pires de Almeida e como requeridos Flavia Priscila Pazzian e
outro, tendo concluido seu trabalho técnico, vem mui respeitosamente, & presenca
de Vossa Exceléncia, apresentar o que abaixo se segue: ENTREGA DE LAUDO
COMPLEMENTAR DE CONCLUSOES E COMENTARIOS RELATIVOS AO
[LAUDO PERICIAIL APRESENTADO PELO PERITO NOMEADO, composto de
folha de rosto assinada e oito Folhas de Laudo.

Jau, 03 de dezembro de 2016.
PATRICIA MILENE CARDOSO SARKIS
CREA 5060495755

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CLORIZA MARIA CARDOSO PAZZIAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/12/2016 as 14:43 , sob o nimero WJAU167006
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PRELIMINARES

O objetivo deste laudo complementar € apresentar a ana-
lise, comentarios e conclusdes relativos ao laudo pericial apresentado pelo
Perito Judicial, Engenheiro Jameson Wagner Battochio, no Processo:
4003528-87.2013.8.26.0302 e que tinha por objetivo realizar a avaliagdo dos
imoveis com matriculas n°® 7685; 1325; 1572; 2512; 1351; 780; 5661; 944;
1642; 8726; 1055; 9680; 1551; 9741; 3240; 9739; 9740; 9742 e 297, consi-
derando que onze deles tiveram suas matriculas canceladas, outros cinco
aguardam decisdo sobre a validade da matricula e apenas trés estio registra-
dos com matriculas regulares no Cartério de Registro de Iméveis da Comar-
ca de Dois Corregos, Fstado de Sdo Paulo, retroagindo seus valores para a
época da transferéncia realizada pela Vista Longa.

DOS INDICADORES UTILIZADOS

Considero os indicadores utilizados para avaliagdo de
imoveis urbanos adequados e confiaveis, salvo a falta de comprovagdo de
dados de transagoes reais de mercado, da época pertinente, por parte dos
agentes imobiliarios.

Considero os indicadores utilizados para a avaliagdo da
terra nua, contraditorios, pois apesar do [EA contar com ilibada ¢ extensa
reputagdo, cle apresenta o valor de mercado da terra nua ¢ ndo o preco de
mercado da terra. Pode-se comprovar isso comparando o valor do heetare,
por exemplo em 2008, apresentado por ouiros instituios de pesqguisa 1guai-

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CLORIZA MARIA CARDOSO PAZZIAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/12/2016 as 14:43 , sob o nimero WJAU167006

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4003528-87.2013.8.26.0302 e c6digo 14D2A0E.



fls. 1640

)

Escola de Engenhana de S50 Carlos
Universidade de Sao Paulo

EESC Usp PATRICIA MILENE CARDOSO SARKIS
B
! CREA 5060495755
mente de reputagdo extensa e ilibada, mas que ao estabelecer seus indices
consideram a conjuntura macroeconomica do pais. Cito os exemplos:

* A Informa Economics IEG | FNP - O Grupo Informa com sede no
Reino Unido é um dos maiores complexos globais de informagdes
profissionais. A divisdo de commodities do grupo ¢ composta também
por Informa Economics, com varios escritérios nos Hstados Unidos e
Canadd e AgraCEAS (Inglaterra e Bélgica). A empresa é também a
tinica que publica o resultado de um levantamento detalhado do mer-
cado de terras agricolas no Brasil, no bimestral Relatério de Terras e
no semestral Relatorio de Arrendamento, publicagoes também dispo-
niveis na lingua inglesa.

De acordo com relatdrio da Agral’NP, no altimo bimesire de 2008, o
preco médio do hectare no Pais foi de RS 4.330,00.

¢ Furdacio Getilio Vargas. deacordo com o or

Grifico T - P'rego da terva de lavoura no periodo de junho de 1977, atd iunbo de
2008 em KS por hectare,

Preco da terra de lavoura

Fonte: FGV- Dados
Valor aproximado de RS 6.860,00.

Comparando os valores anteriores com o utilizado pelo
perito (R$ 15.643,45) pode-se comprovar uma grande discrepancia que me-
rece ser revisada.

sob o nimero WJAU1670068@603
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3. DO LAUDO APRESENTADO PELO PERITO

Considerando os aspectos de apresentacdo do LAUDO
TECNICO realizado pelo eng. Jameson Wagner Battochio, quanto as visto-
rias e a clareza do relatério em si, nada tenho a objetar.

Porém no item 4.1, no paragrafo unico, o perito cita “de
forma a refletir situacio local, na data atual”, que data atual seria essa?
1999, 2007 ou 2016 (quando foram realizadas as vistorias)?

Os dados coletados junto aos corretores locais, que con-
sidero de ilibada reputagdo, foram colhidos em que data e sdo baseados em
lembrangas ou transagdes reais? Caso sejam baseados em transagdes reais
porque estas ndo constam em anexo?

Quanto ao indice do IEA, para o célculo do valor da terra
nua, o indice em si, considero confidvel, porém ha que se considerar a di-

o .
foronpea orneial entre valar o nreen de !wﬂ\‘"‘-;!r’ir; ‘:.-'-"',ﬁf\ aue '!]_w," contem

aletam drasticamente o prego de mercado. Como o objetivo deste laudo pe-
nclal € 1ustamente questionar o valor de aquisi¢do dos iméveis pela empresa

L one: y Perito deveria mdicar além do valor de mercado. cale ulado
carreiamenie. 0 Dréco g nerdaco, considerands o

By R OSdUT Qabiiagy,

a fim de eletivamente retletir a reaiidade e n2o a utopia.

Isso dito seria de extrema irresponsabilidade desta profis-
sional deixar de ressaltar a importancia da consideracao de dois fatores vitais
para a avaliagdo do pre¢o de mercado:

INDICES MACROECONOMICOS:

De acordo com artigo publicado na revista Politica Agri-
cola, em 2014 e de autoria de Natalia de Oliveira e Léo Ferreira, ambos

«
\J'
b
41

sob o nimero WJAU1670068
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mestres em economia aplicada e pesquisadores da Universidade Estadual do
Rio de Janeiro (UERJ), pode-se citar:

“Sédo diversas as variaveis que influenciam os pregos das
terras brasileiras ap6s a implementag¢do do Plano Real e até 2008, periodo
em que o Brasil passa por um periodo de estabilidade econémica, pois logo
apos esse periodo o pais, juntamente com o resto do mundo passou por uma
crise financeira muito grande. ”

“O periodo 1986-1999 mostra-se extremamente fértil pa-
ra a verificacdo dos efeitos da politica macroecondmica sobre a evolucio do

- i PR, =rehiac b g T e L e Ty Yot TSN |l epa! =R T o = b et =
oo da terra rural, ol SCjd, 08§ CITilos QoS pianos d¢ Csianiiizacao soore o
EetCacs der Terras, Lsses planos anlimbilacionarios, daie inutias vezes live-

. :
ranl i 1 &5 eXpecEalivas dos agen

N i Qe 3 « o3 per Yy PRt o I - : - ‘ ¥ \ " e Ly ~o
tes LConOmMIcos € ajudaram a criar movimentos repentinos na dinamica dos

*0O Plano Real teve consequéncias muito importantes so-
bre o preco da terra rural. A reducdo dréstica da inflagdo fez com que a terra

rural como ativo especulativo perdesse sua atratividade perante outros ativos

“Os resultados da pesquisa mostraram que no periodo de
1977 a 2008 houve uma reducio dos precos de venda de terras de lavouras e

N Tt e S i e bm vy Fa b o o s S (s FANTY WA SR PP oS e mey o ey Ay
e e Aebed ek el e s gt SRSl I OOV OIS Gt sieasy LS faat s Y1
. e 5 i e A e A A e | T e i e | | o o
R S T R R i B OANER Y L 20 NREY L0 besd Sk chbran ty 88 wnaa shm wdn han b M LA i T AT T
. ‘o ¥
| - A R I ) s e (RT “hae e LRI TR -
Vet ‘ ' wp — - P ot A AN e - — L
— v f i
PR e NIRRT Arve Al aa e
RS e it e O e ) s TR
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para lavouras no Brasil ¢ o valor do arrendamento da terra, foi publicado pe-
la FGV, em FGVDADOS expresse em Reais por hectare, e o valor foi defla-
aches nen i -1 As domais variaw ‘.’3 todas obtidas no IPEADA LA, fo-
ambio real, indice de prego do produtor, taxa SELIC e PIB
Fevrsmi & ¢ tov droarniet i .

dus foram devidan CHw ITERSHGrmaasos 2m :-.,-E"\_--!;.-r?

“O prego da terra refere-sc ao preco de venda de terras

Tl faxa e ¢

L ' ¥ r 1
agricofa. | odos os da

"G Ty P ol iut . -ugw 0 A Y P JA e S - Y 3
Urafieo 2- Relacin do preco du ferrs com us varidyeis macrscconinticas

i)

\/\/\V W\/\/W\ VA»N\/ ——Vbrcarasde

roduton

2 D0

PUR el b oy vl vy

0 00 Touna SELK

Fonte: FGV — dados 12 de outubro de 2009 valores em logaritmo

Com base nesses autores, observando-se o grafico acima,
0 prego de mercado da terra, quando se considera a conjuntura macroeco-

ndmica, apresenta pouca variagdo entre os valores referentes a fev/99 e a
mai/07.

POSSE/PROPRIEDADE:
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No quesito 7.6, o Perito confirma onze matriculas que fo-
ram canceladas. indicando que o “proprietdrio” ndo detém sua propriedade,
mas sim e tdo somente a posse.

No quesito 7.7, 7.8, 7.9 e 7.10, o Perito recusa-se a res-
ponder, baseado na premissa que o laudo é técnico e que deve somente res-
ponder aos quesitos propostos pelo juizo.

Ora. possuir posse ou propriedade, afeta diretamente o
pre¢o de mercado de um imdvel, podendo-se citar o engenheiro especialista
em avaliacdo e pericia de imoveis Antonio Lopes, que também ¢ membro do
Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericia (IBPE-PB). Segundo o especialis-
ta, a principio devemos distinguir os conceitos relativos ao valor do imédvel e
ao prego do imoével avaliado. “Existe uma significativa diferenca entre va-
lor e prego. O valor refere-se ao niimero estabelecido pelo mercado. E o
acontece no mercado. Jd o prego, é determinado pelas estatisticas ¢ fatores
probabilisticos, frutos da avalia¢io.”

E um dos valores que, segundo o especialista, podem ma-
jorar a depreciagdo de um imével ¢ o fato do vendedor nio possuir sua pro-
priedade regularizada em Cartorio de Registro de Iméveis, como podemos
ver na citacdo: “Imdveis sem matricula estdo em situagdo irregular e, por
mais tentadora que seja a oferta, procure evitar comprar uma propriedade
nessa situagdo” .

Pode-se concluir que calcular o prego de mercado dos
imovels € sim uma questdo técnica e pertinente ao laudo elaborado pelo Pe-
rito.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CLORIZA MARIA CARDOSO PAZZIAN e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 05/12/2016 as 14:43 , sob o nimero WJAU16700680403
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De mais a mais, o Perito deve responder a todos os quesi-

tos, sendo facultativa as respostas, somente aos quesitos indeferidos pelo ju-
1z, ou seja, nenhum.

Cita-se GILBERTO MELO em Prova Pericial no novo

CPC (19/05/2016) “Apresentados os quesitos pelas partes, o juiz os anali-
sara podendo, de oficio ou a requerimento, indeferir os que reputar imper-
tinentes. Além dos quesitos das partes ja deferidos, no laudo o perito deve-

rd responder também os quesitos eventualmente formulados pelo juiz (art.
470, 11, CPC). "

4, CONCLUSOES

Diante o exposto, concluo que o Perito nomeado pela Jus-

tiga, possui renomada e reconhecida capacidade técnica para complementar seu
laudo pericial, acrescentando:

Exemplos de transagGes comerciais reais realizadas pelos corretores
consultados, com imoveis similares aos avaliados, nos anos de 1999 e
2007;

Em alternativa que apresente método utilizado pelos mesmos correto-
res para definir os valores utilizados;

Que, para os iméveis rurais sejam calculados seus valores adotando
pelo menos 3 indicadores diferentes de pregos (IEA, IEG e FGV) para
que se fazendo a média possa-se chegar a um valor mais proximo da
realidade;

Que apos o calculo da média, seja entio calculado o PRECO DE

MERCADO, considerando como fator depreciativo de valor, o risco
em se adquirir imovel sem regulariza¢@o ou como retrata o caso anali-
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sado, na iminéncia de ter as matriculas canceladas, como se concreti-
zou ¢ foi apontado pelo Sr Perito nomeados:
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