PROCESSO N° 130/1963

MM. JUIZ:

REGISTRO, garantia de publicidade,
autenticidade, seguranica e eficacia
dos atos juridicos. |

A funcdo qualificadora do registrador é da mais
alta responsabilidade moral e juridica, seja sob O aspecto civil
bem como o aspecto penal, disciplinar ou administrativa. A
qualificagdo deve ser completa e eficiente para nao culminar em
prejuizo a terceiros ou com a nulidade do ato registral efetuado.

Essa funcio qualificadora € vista frequentemente,
com certa antipatia pelas partes, que muitas vezes, naoc
entendendo os seus efeitos, acham que sao puras exigéncias sem
sentido e burocraticas feitas pelo registrador.

Segundo Tabosa de Almeida, RTD n° 11, jan-jun.
de 1.983:




“A legislagao brasileira colocou 0S8 Cartorios de

Registro de Imoveis na condicao meomoda de fiscais de ultima
instédncia, verdadeiros superfiscais de todos os documentos,

publicos, particulares OU mesmo judiciais, que lhes forem
apresentados "

E, portanto, funcio do registrador garaniir .2
seguranga juridica dos direitos reais s mobiliarios e alguns direitos
pessoals que tém acesso a tabua registral. A seguranga juridica ¢
o pilar do registro imobiliario. Esse objetivo € atingido com uma
perfeita qualificagao ©J analise dos titulos, verificando se ele esta
apto ou nao a constituir o direfto que nele esta declarado.

Segundo Eduardo Augusto, registrador de
Conchas/SP, Boletim Eletrdnico do IRIB n° 3.205, de
28.11.2007: :

“ 4o verificar um titulo, O registrador. deve S€
utilizar dos saberes Jjuridicos técnicos € prudencial. Com base no
saber juridico técnico, O registrador analisa se o titulo cumpre
todos 0§ requisitos determinados pelo ordenamento juridico. Mas
nem sempre a analise de um titulo € tdo simples, pois as
possibilidades de combinacdes- de regras € interesses $00
infinitos, aerando uria enorme quantidade de situagdes cyja
andlise ndo encontra férmulas prontas na lei. dependendo de
uma prudente € criteriosa decis@o do registrador imobiliario.

Para isso, deve ele utilizar do saber juridico prudencial, qué é a
arte de decidir com acerto "

“Para decidir corretamente, deve O registrador
utilizar o seu livre convencimento motivado, temperado com
muita prudéncia. E, por isso, necessita do apoio de OUulro
principio suprapositivo, 0 da independéncia do registrador. 5¢ ©
registrador imobilidrio ndo tratar coim autonomia, 0Correrd total
abalo no principio da segurangl juridica; e, sem seguranca

juridica, 0 registro pubiico imobilidrio deixa de existir”.
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No caso dos autos, o0 Mandado foi analisado e

cumprido parcialmente, com o© cancelamento parcial da

transcricio 7.398 (0,5021 alquerre ou 12.150,00 m2) e da
transcri¢do 9.828 (14,7845 alqueires), & com o cancelamento total
das transcrigdes n’s. 9 835, 9.832. 8.636, 9.856, 9.512, 9.938,
8.525, 8.633, 9.851, v.836, 8.661, 9.829, 10.510, 10.034, 8.060,
3.010, 9.913, 10.483, 10.193, 9.827,'10.194, 9.826, 9.847, 0.845,

10.150. 9.860, 10.309, 10.308, 10.082, 10.083, 9.837, 10.436,
10.478, 9.178, 9.863, 10411, 0.869 ¢ 10.476, bem como OS

registros subseqiientes, voltando os imoveis para o nome de
Belarmina da Costa Barcellos.

Em relacdo as demais transcrigoes, de n°s. 8.307,
7.415, 8.880, 7.726 e 6.670, com determinagao de cancelamento

parcial, e as de n%. 9.906, 10.125, 7.955, 7.955, 7.399, 10.232,
7.365, 6.532, 6.447 ¢ 5.463, com determinag¢io de cancelamento
total, a ordem de cancelamento mostrou-se inviavel de ser

cumprida naquela ocasido, pelas razoes j4 expostas no oficio de
fls. 2.541.

O ndo cumprimento do inandado em relacdo a
esses registros nao se deu pela “vaga e imprecisa resposta. do
oficial no sentido de que varias aienagoes feitas sendo utilizadas
outras transcricbes para possibilitar as inumeras vendas
efetuadas”, como afirmado as fls. 2.776.

No referido oficio foi feito um breve histérico,
item por item, dos registros nao cancelados. Ficou claro, s.m.j., a
impossibilidade do cancelamento daqueles registros.

Como muito bem saliertado as fls. 2.776, a
atividade desenvolvida pela Serventia Predial deve seguir OS
principios basicos da continuidade e especialidade.

E verdadeiro, também, que se varias alienagdes €
transacdes foram feitas com a areu objeto da agdo, as matriculas
derivadas das transcricdes que devem ser canceladas, igualmente,
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sdo nulas de pleno direito. Tanto é verdade que referentemente as
demais todos os registros foram cancelados.

Acontece que esses imoveis, ao serem anexados a
outros, acabaram sendo descaracterizados, o que torna impossivel
O respeito ao principio da especialidade objetiva (que concerne ao
imdvel objeto). |

Vejamos, p. ex., o imével da transcricio 7.955,
com a area de 2,855 alqueires:

Esse imével foi anexado ao imével da transcricio
7.856, nd@o derivada da 4rea original de D. Belarmina, portanto,
com cancelamento nic determinado, formando um imével com

14 alqueires (Tr. 9.125).

Posteriormente esse imével foi anexado aos
imoveis das transcricdes 8.269 e 0126, também com
cancelamentos nio determinados, formando dois iméveis:

21,105 alqueires, de Leor.idia da Silva Botura e outro (M.

1.293), e,
7,5 alqueires, de Luiz Ricardo Parra e outros (M. 1.233).

Em qual deles estariam localizados os 2,855
alqueires a serem cancelados? Sera que em parte de ambos? E
possivel!

Ou, en.do, o imével da transcricdo 5.463, com a
area de 23,98 alqueires:

Essa drea foi anexada a uma outra, objeto da Tr.
7.634, e formado uma gleba co.n 54 alqueires.

Nove (9) alqueires foram transmitidos a Maria
Conceigdo Maziero Favaro, tendo sido aberta a M. 4.279.




Procedida a retificagfo do remanescente, apurou-
se a area de 43,14 alqueires, a qual fol alienada da seguinte

forma.

3,08 alquetres a José Hildebrando Cesarin € OUtro (M. 9.190);
16,29 alqueires 2 Paulo Afonso Mangili € outros (M. 9.191);

1,00 alqueire 2 Adivaldo Antonio Meneghim (M. 9.192),

1,30 alquires também a Adivaldo Antono Meneghim

(M.5.193);

14,50 alqueires a Elson Luiz Scarpim {M. 9.193),
0,476 alquelre a Maria Concelgao Maziero Favaro (M. 10.660);
5,863 alqueires a Rosely Aparecida Reinato (M. 10.834); €
0.631 alqueire a Alcen Antonio Maziero € outro (M. 10.835).

A area de 0,476 alqueire, de Maria Conceigao
Maziero Favaro (M. 10.666) foi unificada 5 area da M. 10.607,
tendo sido aberta a M. 10.667, com 16,903 alqueires. Dessa area
a proprietaria desmembrou 1,50 alqueires para vender a Arlindo
Voltolin, tendo sido aberta 2 M. 11.740. Para © remanescente
(15,403 alqueires) foi aberta a M. 11.741.

A area de 0,631 alqueires, de Alceu Antonio
Maziero e outro, objeto da M. 10.835, fot unificada ao imgvel da
M. 5.346, tendo sido aberta 2 M. 10.836 para o novo imovel, com
3,631 alqueires. Dessa area foi desmembrado 1,979 alqueire para

venda a Insé Hildebraudo Cesarim e outro (M. 11.666). O
remanescente (1,652 alqueire) fol transmitido a Elson Luiz

Scarpim (M. 11.667).
Pergunta-se, entao:

Onde estariam OS 23,58 alqueires a serem
cancelados?

A davida existe em relagdo a todas as arcas ainda
ndo canceladas.




Dai entender,
terceiros, © cumprimento da ordem €Il relacio a €8SeS imovels
somente sera possivel ap0s A indicagdo, com exatiddo, Porf (WY
o serem canceladas ‘,;L;h

localizacho das areas

pessoal técnico, @

transcrigdes ainda na
{odas as ocorréncias sofridas pelas transcrigoes
canceladas.
Era © Que. resPeitosamente, me cumpria
informar a Voss2 Exceléncia.
03 de julho de 2003

Dois COrregos,
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PODER JUDICIARIO -
SAO PAULO Q

PRIMEIRA VARA JUDICIAL DA COMARCA DE DOIS CORREGOS

CONCLUSAO l

Em 18 de agosto de 2011, fago estes glitos conclusos ao EXmo.
Sr. Dr. PAULO HENRIQUE STAHLBERG NATAL - Mm. Juiz de

n de Dois Corregos-SP.
Supervisor de Servigo
Processo n° 160/1963.

Vistos.

Informacdes em separado.
Int.
Dois Corr

agosto de 2011.
PAULO HEN STAHLBERG NATAL
Juiz ireito Titular
DATA
Em 18 de agosto de 2011, recebi eftes autos em cartorio.

Antonio José de Sousa
Supervisor dg Servigo

CERTIDAO - Remessa e Publicacéio no DJE

CERTIFICO que remeti ao Didrio da Justiga Eletronico
30 acima—Disponibilizacao ?ﬂ 29 de agosto de 2011.
publicacdo o primeiro dia Gtil subseqiente a data aclma,

, digitei e subscrevie”
i

N

o(a) despacho/dec
Considera-se data
mencionado. Eu,
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Processo nv 165.01.1963.000001-5/000000-000

Ordem n° 160/1963

Agravo de Instrumento n° 0178850-44.2011.8.26.0000
Agravantes: ROBERTO DE ARRUDA CAMARGOS- ESPOLIO ¢ outros.
Agravado: BELLARMINA DA COSTA BARCELLOS - ESPOLIO e

outros.

Dois Cérregos, 18 de agosto de 2010.

SENHOR RELATOR:

Com o presente a fim de instruir os autos do

Agravo de Instrumento em epigrafe, tenho a honra de prestar a
Vossa Exceléncia, as informagoes que me foram requisitadas.

Trata-se de acdo ORDINARIA DE NULIDADE DE
ESCRITURAS ONEROSAS E RESPECTIVOS REGISTROS movida por

RnOBERTO DE ARRUDA CAMARGOS- ESPOLIO e outros em face
BELLARMINA DA COSTA BARCELLOS - ESPOLIO e outros.

A decisdo agravada, foi proferida em razao de
pedido de reapreciagao de matéria ja decidida, inclusive passada
em julgado, pelo qual, INDEFERI os pedido identicos formulados.

Consta dos autos manifestagao do Sr. Registrador

local, informando “que para nao prejudicar terceiros, O

cumprimento da ordem em relagao a esse% somente
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Praga Francisco Simdes, 142- Edificio do Férum
Centro- Telefone /fax 14-3652-1101
DOIS CORREGOS

sera possivel apoés a indicagdao, com exatiddo, por pessoal
técnico, a localizagcao das areas a serem canceladas”.

Imagine-se, uma fazenda que nos longinquos anos
de 1960 foi loteada, sendo vendida aos pedagos € de ai em diante
revendida em outras fracbes, em suma, esta fazenda ja existe
mais, e, para que 0s cancelamentos. destes r;eg-istros originais
sejam feitos, € necessario redesenha-la ou. seja materializa-la,
mesmo que um laudo pericial, com todos os seus limitrofes e
confrontacoes.

-

Acolhendo a manifestacdo do Sr. Registrador,
determinei a realizacdo de pericia teécnica para a solugao do
processo, e, deste entdao o processo encontra-se paralisados, visto

que 0s autores nao efetuaram o depdsito dos honorarios periciais.

Neste mesmo sentido entendeu Vossa Exceléncia ao
negar provimento ao agravo de instrumento sob nO©
990.10.210241-6 (27/07/2010), 92 Camara de Direito Privado:
“As tutelas de urgéncia sdo interessantes. Mas devem ser
utilizadas quando a controvérsia praticamente nao existe. E
no caso dos autos, como se verifica, é preciso apurar o
meérito da questao e ainda produzir provas e laudo pericial”

Desta forma, entendo que a decisao nao deve ser

alterada. Q/

Acompanham a presente, as copias das principais
pecas do processo.
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Era 0 que me cumpria informar a Vossa Exceléncia,
colocando-me a disposigao para outras informacdes que se fizerem

necessarias.

Aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa
Exceléncia, os meus protestos de distinta estima e consideragao.

Excelentissimo Senhor Desembargador

JOSE LUIZ GAVIAO DE ALMEIDA

Relator do

Egrégio TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Secretaria Judiciaria

Secdo de Processamento da 5° Grupo de Camaras de Direito

Privado
SAQ PAULO-CAPITAL




