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DIREITO DA COMARCA DE DOIS CORRE-

VISTA LONGA AGROPECUARIA E ADMI.
NISTRAGAO DE BENS LTDA, inscrita no GNPJ sob n® 08.830.344/0001-30,

com sede na cidade de Jau/SP, na Rua Lourengo Prado, n° 374, repfesentada legalmen-
te por NEURY NOUDRES PAZZIAN JUNIOR, brasileiro, portador do rg n. 24.625.941-3-
SSP/SP, por sua procuradora infrafirmada, vem mui respeitosamente, perante Vossa

Exceléncia, nos termos do artigo 867 e ss. do CPC INTERPELAR JUDICHALMENTE o
Sr:

TI5P 200808041607 16%.01.2008.002680-10

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE!S, TITULOS da GO-

marca de Dois COrregos/SP, sito na Avenida Fernando Costa, 461, centro, nesta cidade e
comarca, CEP 17.300.000:

PARA QUE ESCLARECA ao INTERPELANTE, consoante
0 que segue abaixo verbe‘rado:

Consta da Gertidéﬁ da lavra do Oficial Maior do Registro de
Iméveis da comarca de Dois Corregos, datada de 29 de janeiro de 1964 (doc. 02)
anexada as fls 2.565 do processo 130/1963- ACAO DE NULIDADE DE ESCRITURA,

que ROBERTO DE ARRUDA CAMARGO moveu contra BELARMINA DA COSTA

BARCELLOS, que as fls 194 do livro 3-F e em frente a transcrigdo 5.393, foi feita a
seguinte averbac#o;

“Certifico haver sobre o imével constante da transcricdo ao lado n°5.393,
em nome de d. Belarmina da Costa Barcellos, um 6nus relativo ao pedi-
do de anulagdo da escritura constante dessa transcricao, requerida pelo
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que corre pelo Cartorio do 1° Oficio e Juizo dessa Comarca de Dois Cér-
regos. A presente averbagdo foi feita nesse mesmo sentido, em todas as
alienagbes feitas por d. Belarmina da Costa Barcellos, quer em inscri-
¢coes, transcricb6es e mesmo transcrigbes do livro de Registro de Titulos
e Documentos, de suas vendas diretas e diversos adquirentes, e, estes a
outrem e assim por diante. A averbagdo em tela, foi feita, tendo em vista

0 pedido do requerente dr Roberto A. Camargo, atravéz de peticdo dos
autos que corre pelo Cartério do 1° Oficio acima referido, devidamente
despachada pelo MM Juiz de Direito desta Comarca”. ‘,-

Entretanto, no mesmo processo, desta feita as fls. 1.213,

em informag¢do prestada ao juizo, o Sr Oficial de Registro de Iméveis responsavel. em 13

de setembro de 1976 (doc. 03) literalmente reiterou que:

“(...) dos assentamentos existentes neste Cartério de Registro de Imoé-
vers, constatei que, em nome de BELLARMINA DA COSTA BARCELLOS,
nao esta sendo observada a determinacdo de langamento de averba-
¢oes, relativas a Agdo de Nulidade de Escrituras proposta por Roberto
de Arruda Camargo, posto que, em nome daquela senhora, ndo mais e-
xiste imoével registrado ou transcrito.

Outrossim, no que conceme a sucessores seus, tendo por objeto terras
da ‘Fazenda Santa Cruz do Paredso’, cumpre-me informar que, em conti-
nuidade a registros posteriores, quando observada essa inscricdo, os

quinhées originédrios da divisdo daquela fazenda, levam a condicdo de
serem objetos da acdo sobredita”’GP

Nesse sentido, insta acrescentar, que o INTERPELANTE
teve onze matriculas canceladas, € em apenas duas delas constavam o 8nus

da existéncia de uma acdo de nulidade proposta por ROBERTO DE ARRUDA CAMAR-
GO contra BELARMINA DA COSTA BARCELLOS.




.- -y v 9, centro, Dois Cérregos/SP, CEP 17.300.000,
TTEEN Fone-fax 014 3652 1181
Emml meam br

AT el il bl e e S S [ i el il ki il il el e A ¥ o Bk ] -

A e S Sk o i e k] s i Rk sl el S - A A S S el ke A N P SO dad ek e W el e bl Y S A el R B

Portanto, foram canceladas as seguintes matriculas. que

ndo estavam oneradas por quaisquer dnus: 780, 1.351. 2.976,
3.240, 8.726, 9.680, 9.739, 9.741 ¢ 9.742. (docs. 4 usque 12).

N&ao obstante a boa fébd.o INTERPELANTE ao adquirir todas
as suas propriedades, estavam oneradas com a averbagdo da agéo de nulidade que tra-
mitava pela comarca de Dois Corregos, anteriormente citada, as matriculas 2.512 e
9.740. (docs, 13 e 14).

Nesse sentido, insta acrescentar:

A regra domiciliada no art. 1° da Lei 8.935/94 define como

fins dos servigos notariais e registrais "garantir a publicidade, autenticidade, seguran-
¢a e eficacia dos atos juridicos™.

‘

A publicidade, no dizer de HELY LOPES MEIRELLES (Di-
reito Administrativo Brasileiro, RT, 1.998), é a "divulgagdo oficial do ato para conheci-
mento publico e inicio de seus efeitos externos”. J. A. MOUTEIRA GUERREIRO. em
Nogdes de Direito Registral (Predial @ Comercial), Coimbra Editora, 1.994, relata que "a
necessidade de uma publicidade dos direitos sobre iméveis comegou a sentir-se
desde a remota antigilidade. Assim, encontramos precedentes de uma publicidade

nos povos primitivos, embora sem um tipo de registo organizado, que sé surgiu
numa fase muito posterior. Tal necessidade sentiu-se sobretudo no que respeita
a0s encargos, aos direitos reais de garantia. Lembremo-nos que nos iméveis esses
direitos nao sao visivels, ndo sao aparentes”(grifo do original). A necessidade de pu-

blicidade referida peio Dr. Mouteira Guerreiro ao tratar do direito registral aplica-se a to-
das as atividades registrais, assim como as notariais.

A publicidade visa atribuir seguranga as relagées juridicas,
permitindo a qualquer interessado, que conheca o teor do acervo das serventias notariais
e registrais. Gera cognoscibilidade, no dizer de NICOLAU BALBINO FILHO (Direito Imo-
biliario Registral, Saraiva, 2.001), possibilitando o conhecimento dos teores dos registros
e dos atos notariais. Outrossim, a autenticidade é qualidade do que € confirmado por ato
de autoridade, criando presuncgéo juris tantum de veracidade.
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A seguranca decorre da certeza quanto ao ato e sua efica-
cla, promovendo a libertagao dos riscos. A consulta Q05 teores dos registros e dos livios

de notas, possivel a qualquer interessado (publicidade formal), associada a presuncao de
verdade dos atos que emanam dos servicos notariais e registrais, permite a afericao da

boa-fé de quem pratica qualquer ato fundado nas informacg8es recebidas. A gama de
normas relativas aos servigos notariais e de registro salvaguarda interesses das partes e
de terceiros, gerando seguranga nas relagfes juridicas.

Por fim, a eficécia significa a garantia de que o ato notariat
ou de registro produzira a consequencia propria do mesmo, ou seja, estar apto a produzir
os efeitos juridicos que dele se esperam, gerando, inclusive, efeitos erga omnes.

Portanto, tem-se que publicidade, autenticidade, seguranca
e eficacia s&0 fins que se entrelagam e se completam, e nesse sentido, a publicidade dos
atos € relevante porque a eles se atribui autenticidade; a seguranga é dependente e fim

da publicidade e da efic4cia; a eficacia, por seu turno, s6 se atinge em raz4o da autentici-
dade e da publicidade. Varias outras relagbes podem ser feitas entre os fins dos SEervigos

notariais e registrais, importando assinalar que, em sintese, O que Se almeia e a

sedquranca juridica.

Outrossim, como é cedico, s&o considerados principios fun-
damentais do registro imobiliario: o principio da inscricdo ~ a constituicdo, transmis-
sao, modificagdo ou extingdo dos direitos reais sobre Imgveis sO se operam entre vivos,
mediante o registro (arts. 1.227 e 1.245 do Cadigo Civil); o principio da publicidade -
engioba os principios da legitimidade e da fé publica, referindo-se & presuncao de que o
conteido do registro é exato e verdadeiro, como conseqiiéncia da publicidade por ele
gerada; 08 principios da prosuncio e da fé publica ~ o registro induz a presuncéo

legal da validade do ato registrado, constituindo meio decisivo de proteger as aquisicdes
de carater oneroso realizadas por terceiros de boa-fé, que hajam confiado nos teores do

registro; garantem a seguranca juridica e do comercio; 0 principio da especialidade
ou determinagéo - exige a individuag@o do que se langa no registro. inerente a0 bem
objeto do direito real sobre o qual recai o negécio jurfdico (especialidade objetiva): e ain-
da quanto aos sujeitos do registro, que devem ser perfeitamente identificados (especiali-
dade subjetiva); o principio da legalidade, da legitimidade ou da qualificagio -

(F
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consiste na atribuicio outorgada ao registrador para examinar se o documento CUjo regis-

tro ou averbagéo que ihe foi solicitado retne os pressupostos legais ou imprescindiveis
para ingressar no registro; trata-se de um juizo de valor; 0 principio da continuidade
ou do trato sucessivo- o registro deve manter uma efetiva conexao entre os diferen-
tes negocios modificativos da situacao juridico-real por meio de assentamentos registra-
fios; 0 principio da insténcia ou rogagao - o procedimento registral se inicia a pedi-
do do interessado, n&o se podendo, em principio, proceder de oficic os atos do registro
(no art. 167, II, 3, da Lei 6.015 encontramos excegao — averbagéo dos nomes dos logra-
douros, decretados pelo Poder Publico); e ainda, o principio da prloridade deter-

mina a prioridade do titulo, sendo eficaz o registro desde o momento &m que se apresen-
tar o titulo ao oficial do registro e este o prenotar no protocolo (art. 1.246 do Caodigo Civil)

O Desembargador MARCIO MARTINS BONILHA,

quando ainda Corregedor-Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, assim se
manifestou:

"O Registro de Iméveis ndo é instituicio estatica, alheia ao que
ocorre a sua volta ¢, desde que assegurada a seguranga juridica e
a confiabilidade do sistema, deve recepcionar titulos instruidos de
documentos que importam em superagio de Obices ofertados.
Nao ha razdo para se transformar a apregoada rigidez formal do
sistema registrario em dogma que redunde em negacéo do préprio

direito real, punindo as deficiéncias anteriores com solugtes ina-
dequadas e exigindo perfeicio ainda nao atingida. A razoabilidade
ha de pautar a conduta de todos os que atuam na area, com os pa-

rametros Ja citados.” (Apel. Civel 29.175-0/0 - Sio Paulo, D.O.E. de
13.06.1996).

Com efeito, 0s principios que regem o sistema registral tém
como escopo conferir ao cidadao absoluta s egurang ados atosr egistrérios,

__—mﬂ-_——m_——-ﬂn

glstro S @ seguranca g_p_servigo.

on (5O0
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Por final, é de se acrescentar, acerca do Principio da Con-
tinuidade, que o mesmo se apoia no principio da especialidade ou seja, parafraseando a
ciassica definicdo de AFRANIO DE CARVALHO sobre o principio da continuidade, reite-
radamente utilizada em citagbes, decisdes, acordaos e pareceres, que mesmo com o
passar dos anos ainda conseque. com Seguranga, resumir o verdadeiro sentido do enca-
deamento subjetivo exigido peta Lei de Registros Piblicos, pelo qual, em relacdo a cada
imovel, adequadamente individuado, deve existir uma cadeia de titularidades a vis-
ta da qual s6 se farg a inscricdo de um direito se o outorgante dele aparecer no re-
gistro como seu titular. Assim, as Sucessivas transmissoes, que derivam umas das
outras, asseguram sempre a preexisténcia de imével no patriménio de transferente.
Ao exigir que cada Inscricdo encontre sua proced&ncia em outra anterior, que as-
segure a legitimidade da transmissdo ou da oneracao do direito, acaba por trans-
forma-la no elo de uma corrente ininterrupta de assentos, ois que cada um dos
quais se liga ao seu antecedente, como o seu subsequente a ele se ligaré posteri-

ormente e gracas a tal circunstincia o Registro de Iméveis inspira confianca ao
publico.

Portanto, o principio da continuidade visa a consequir

que o historico reglistral de cada imével sela auténtico e completo, tomando-se ne-
cessaria uma continuidade entre os langamentos inerentes a esse mesmo imsvel.

Qutrossim, alicerca-se como coroldrio do principio da conti-
nuidade o principio da disponibilidade de tal forma que na transferéncia de dominio deve-

S€ sempre respeitar a exata propriedade do alienante, a fim de que a transcrigdo ou ma-
tricula possa ser esgotada e, por conseguinte, encerrada, afastando-se eventuais sobre-
posicOes. Destarte, efetivamente, todos os principios juridicos colimam por

trazer ao altbum imobiliario a Seguranca necessaria que o Direito espera e
necesslta para estabilidade das relagées juridicas.

MARIA HELENA DINIZ afirma que "o procedimento regis-
trario é de inteira responsabilidade do Cartério e do serventuario, que devera exa-

minar os titulos apresentados, extrair elementos para a matricula e observar rigo-

rosamente todas as exigéncias legais para que se possa fazer o assento do titulo
que Ihe foi exibido." (In Sistemas de Registros de Iméveis, pag. 243).
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tos formais, aplicando-se os principios registrarios sem, contudo, interferir
na vontade das partes, garantindo a Seguranga juridica, a confiabilidade do

Imobiliario no mundo dos negaocios € vital para que nele existam, de forma irrepreensivel,

Em assim sendo, considerando o iodo preceituado no
artigo 867 do CPC, in verbis:

"Art. 867. Todo aquele que desejar prevenir responsabilidade, prover
a conservacao e ressalva de seus direitos ou manifestar qualquer in-

tencdo de modo formal, podera fazer POr escrito o seu protesto, em

petic&o dirigida ao juiz, e requerer que do mesmo se intime a quem
de direito.

Temos, efetivamente, no caso vertente que:

4 Restou certificado pelo Sr Oficial de Registro de Iméveis que
Consta sobre o imével constante da transcrigdo n°5.393, em nome de d. Belar-
mina da Costa Barcellos, um 8nus refativo ao pedido de anulagao da escritura,
requerida pelo Dr Roberto de Arruda Camargo, contra d. Belarmina da Costa

Barcellos, e que a mesma averbacdo foi feita “(...) em todas as alienagdes fej-
tas por d. Belarmina da Costa Barcellos, quer em inscrigbes, transcricGes e
mesmo transcric6es do livro de Registro de Titulos e Documentos, de syas

vendas diretas e diversos adquirentes, e, estes a outrom e assim por dian-
te”.

v Posteriormente foi também informado pelo Sr Oficial de Registro
de Imdveis que:
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de propos-
2 por ROBERTO DE ARRUDA CAMARGO contra BELARMINA DA COSTA BARCELOS
nas matriculas 780 1.351, 2 976, 3.240, 8.726 9.680, 9 739, 9.741 ¢
9.742 >

Se néo constavam quaisquer

onus sobre tgis Imoveis, por-
registros?

que foram cancelados seus
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questdes, requer a Citagdo do INTERPE.

Por final, apss o cumprimento das formaligades legais, Ihe se-
jam entregues os autos Independentemente do traslado, a fim d

e ficar assegurada de seus
direitos, na forma da Iei (CPC, art. 872).

Da-se a presente o valor de R$ 1.000.00 para meros efeitos
fiscais.

Termos em que: aguarda deferimento.

Dois Cérregos 28 de julho de 2/008.

CLORIZA WARH
OABJ/SP 124.415



