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2° TRASLADO DO LIVRO N° 1.672 - FLS. 109
ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

VENDEDORA: HARRINGTON DO BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

COMPRADORA: VISTA LONGA AGROPECUARIA E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA.

O MARTINHO LEITE.

S AIB A M quantos esta escritura virem que, aos quatorze (14) dias do més de agosto, do ano
dois mil e sete (2007), nesta cidade de Sdo. Paulo, Capital do Estado de Sdo Paulo, em meu &
Tabelionato de Notas, perante mim, Escrevente, compareceram partes;-entre -si justas eZ
contratadas, a saber: como OUTORGANTE VENDEDORA, doravante designada simplesmente
VENDEDORA, HARRINGTON DO BRASIL._EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 2
S.A., com sede nesta Capital, 2 Rua Libero Badaré n° 462, 9° andar, conjunto 94, inscrita no CNPJ 3
sob n° 00.442.686/0001-70, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de o
Sdo Paulo sob o n° 35300141041, em sessdo de 20 de janeiro de 1995, e tltima alteragdo
contratual de 31 de maio de 2007, registrada na referida Junta Comercial:sob n° 237.081/07-6,
cujas cépias ficam arquivadas nestas nofas na pasta 114 sob n° 9.735 e 9.736, neste ato
representada em conformidade com o artigo 10°, pardgrafo primeiro do aludido estatuto social, por
seu Diretor Presidente DR. JOSE TARCISO FELIPELLI brasileiro, casado, advogado,
portador da cédula de identidade RG n° 2.866.891 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
064:197.128-15, residente e domiciliado nesta. Capital na Av. D. Pedro I, n° 219, ap. 1.402,
reeleito pela AGE de 02 de outubro de 2006, cuja ata foi registrada na mesma JUCESP sob n°
328.862/06-0, que fica arquivada nestas notas na pasta 114 sob n° 9.737;- ¢, como OUTORGADA
OO_SE&?UOW? a seguir simplesmente designada COMPRADORA - VISTA LONGA
AGROPECUARIA E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA. com sede na cidade de Jau, neste
Estado, 4 Rua Lourengo Prado n° 374, 9° andar, sala D, inscrita no CNPJ sob n° 08.830.344/0001-
30, com seu contrato social datado de 16 de abril- de 2007, devidamente registrado na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo 'sob o n° 35221423434, em 25 de abril de 2007, que me foi
apresentado, ficando uma cpia arquivada nestas notas na pasta 114 sob\n® 9.734, neste ato
representada em conformidade com o artigo 7°, pardgrafo primeiro do aludido contrato social, por
seus socios NEURY NOUDRES PAZZIAN JUNIOR, brasileiro, solteiro, advogado, portador da
cédula de identidade RG n° 24.625.941-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 298.762.768-83
residente e domiciliado na.¢idade Mineiros do Tieté, neste Estado, 3 Rua Aquidaban n° 10; e,
ALEXANDRE DE ALMEIDA, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n° 7.538.921-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 106.275.698-38, residente e
domiciliado nesta Capital, 2 Alameda Jaii n° 1477:- os presentes face aos documentos apresentados
foram identificados por mim, escrevente, e pelo--tabelido, do que dou fé.- Entio pela
VENDEDORA, na forma em que vem representada, me foi dito que: PRIMEIRO - A justo titulo
e de modo completamente livre e desembaragado de quaisquer ditvidas, dividas, encargos, litigios,
impostos e taxas em atraso, hipotecas legais ou convencionais ¢ senhora e possuidora legitima, do
imével a seguir descrito: UMA AREA DE TERRA, com quarenta e sete (47) alqueires, ou sejam,
113,74 ha. (cento e treze hectares e setenta e quatro ares); situada no Municipio, Comarca e
“Registro de Iméveis de Dois Cérregos, neste Estado, localizada na Fazenda das Velhas, pro-
indiviso, “Barreiro” e “Invernada”, contendo como benfeitorias 3.500 pés de café, mais ou menos,
duas casas de morada, tulha, paiol, terreiro ladrilhado, turbina, roda d’4gua,fmoinho de fuba, uma
mangueira para gado, rancho, trés alqueires de mata, mais ou menos e demais benfeitorias e
acessorios do solo, confrontando com propriedades que sdo ou foram de Antonio.Maquelin, Luiz
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Mosso, Jodo Mendes de Almeida, .-omo!NE:.. Deolindo José Vieira, Olivio Martini. Referido
imdvel acha-se cadastrado no Instituto Nacional de Colonizag¢do e Reforma Agraria - INCRA em

maior drea, pelo cédigo ‘pelo c6digo n° 622.052.628.891-4, e na Receita Federal sob n° 07575899, :

cujos. topicos principais sdo os seguintes: nome-do imével Fazenda <mm3vhw‘=m? indicagdo para
Jocalizagdio "do imével — Bairro Ventania, municipio sede do imével — Dois Cérregos-SP,
Classificacdo Fundiiria — Grande Propriedade waﬁ_ﬂ?ﬁ Mod. Rural 29,0033ha, n° de Mod.
Rurais 20,77, Mod. Fiscal do Municipio 18,0ha, n° de mod. Fiscais — 33,4666, fra¢gio min. de
parcelamento 2,0, area total, — 602,4000ha, Valor total da Terra Nua do imével (proporcional) -
exercicio- 2006 - R$ 2.091.600.00, correspondendo para a- drea objeto desta o valor de R$
500.000,00. Foram apresentados -os -seguintes documentos: ultimo-Certificado de Cadastro de
Imével Rural - CCIR 2003/2004/2005, emitido em 10 de agosto de 2007; e a Certidio Negativa de
. Débitos Relativos ao Imposto sobre. a propriedade. Territorial .W:E_uoowu ‘0 codigo de controle da
certidfio: A97E.2C0D.27BB.4FFE. Os documentos retro mencionados® ficardo arquivado neste
Tabelionato, ma pasta 021 sob os n% 1.488, 1.489 ¢ 1.490.- SEGUNDO - Referido imével foi
. adquirido péla outorgante da anterior proprietiria a. titulo de incorporagdo pelo valor de RS,
,Aquwmm.qu. nos termos da-Assembléia Geral Extraordindria realizada em 24 de julho de 1995/
cuja ata foi devidamente averbada sob n°-17 na matricula n® 944 no Registro- de Iméveis de Dois
Corregos, neste Estado.- TERCEIRO — Que, pela presente omo_.mEHm_m,BnFOn forma de direito a
o&o..mﬁﬁ&ﬁ H,.whOESOE,o E,Voé._, caracterizado no-item PRIMEIRO, pelo prego
certo e ajustado'de R$ 500.000,00- (quinhentos mil reais), que ela <ananho8,oo&.ommm ‘e:declara
“haver recebido por meio de 10 (dez) notas promisstrias em cardter “pré soluto” no valor de R$
50.000,00 (cingilenta mil reais) cada uma, com vencimento no dia 14 (quatbrze) de agosto dos
anos de: 2008 (dois mil e oito), 2009 (dois mil e nove), wc_% (dois mil e dez), 2011 (dois mil e

onze), 2012 (dois mil e doze), 2013 (dois mil e treze), 2014 (dois mil e quatorze), 2015 (dois mil e

quinze), ugm“.\aomm BM\_\.o aoNammnmumv\ € 2017 (dois mil e dezessete), notas promissérias essas
emitidas pela outorgada em favor %‘ocwo—.mmua. que as recebeu, uo.a.oﬁc ¢ guardou, do que dou

fé,’e que deverdio ser pagas sem juros algum, no endereco da verdedora ou onde por ela for

ex _.omwmaoﬂo,.ma&m\uao. e de cujo. prego dessa forma recebido dé plena e geral quitagdo de paga e
sa

posse,-dominio, direifo e agdo que/tinha e exercia sobre o imével, para que dela a outorgada use,
goze ¢ ‘livremenite disponha como bem e ‘melhor lje convier, comprometendo-se por si ou
sucessores a fazer a presente venda sempre boa, e ¢ valiosa, respondendo pela evicgdo de
direito, ha ‘forma da lei. QUARTO —~ A VENDEDORA: por seu representante legal declara
expressamente € sob as pena$ %..._nwum..wv. inexistir feito ajuizado, fundado em agdo real ou pessoal
sobre o im6vel - negociado; e; wi que explora exclusivamente a- &msmwao de incorporagdes
* imobilidrias, estando o imével objeto desta/escritura’langado contabilmente no ativo circulante,
niio constando nem nunca tendo constado do-ativo permanente da empresa, razdo pela qual esta
dispensada de apreséntar as certidSes negativas de débitos: do INSS e da Secretarja da Receita
Federal, com fundamento no artigo 257, pardgrafo 8°.; inciso IV-do Decreto Federal n. 3048 de
06/05/99, altetado-pelo Decreto n: 3265 de 29/11/99.- A VENDEDORA apresentou para este-afo a
Certiddo de propriedade com negativa de nus e alienagdes, expedida pelo Registro de Iméveis de
Dois Cérregos, neste Estado, em 08 de agosto de 2007, 4 qual ficar arquivada neste Tabelionato,
na pasta 540 sob o n%57.228'>'Pela: COMPRADORA, por seu representante me foi dito: a)- que
aceilava a presente escritura em seus expressos termos, como nela se contém e declara; ¢, b)- que,
dispensa por:parte da vendedora, a apresentagdo-das certiddes de agSes civeis e de familia e das

certidGes - de:. distribuitdes de “executivos fiscais municipais e estaduais, das certidGes de .
* distribui¢#o de ‘a¢des e execugdes da Justi¢a Federal’e da divida ativa da unifio, das Certiddes dos’
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feita para nada mais reclamar a-este titulo, transmitindo desde j4 3- COMPRADORA toda a
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_Bv__soonm decorrentes aww n__mwonmwm acima, Rmvoumo_ao por débitos” fis
exisfentes.- Por todos os contratantes me foi dito que autorizavam o Sr. Oficial do Registro de

Eoﬁ_m Dois Cérregos, a promover as averbagdes, registros e cancelamentos- necessarios a vista i
aP presente.- Assim 0 disseram, do que dou fé; pediram-me e el lhes lavrei esta escritura, a n:m_E
...... Qo_uo_m de lida em voz alta e clarg, foi achada conforme, na forma redigida, outorgaram, aceitaram o
= -8 mmmEmE/- Emitida Declaragio Sobre Operagdo Imobiliéria, nocmo::o IN/SRF vigente.- ON

: == dmposta ao Transmissio devido pela presente na quantia de R$ 12.500,00, foi recolhido nesta %Bmm

%i=. A Prefeitura do Municipio de'Dois Cérregos, neste Estado, conforme guia que me foi apresentada=
. oo:ﬁw seguinte mrﬁ::owomo mecénica: SBR 0243 004 14082007 0126 12.500,00R 20/40, ficando$

5 umesvia E.aEﬁmm nestas notas.- Emitida Declaragdo Sobre Operagdo Imobilidria, ooumonbom

S: 3 INASRE Smomﬁ\\mao_gonam.\a 1.473,86; Estado R$ 418,88; Ipesp R$ 310,28;-Registro Civildl
SR ;mwm'u,qvmq Tribunal de Justica R$ 77,57; Lei :QN_\O— R$ 14,74; Total: R$ 2.372,90.- Guia :.e
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.= = 7083/07: Eu, LEILA BARRETO DOCE DE EESO Escrevente Habilitada, a lavrei. Eu, JORGE=

« Mﬁﬁcwad ALDAIR BOTELHO FERREIRA, Tabélido, a subscrevi, (™) JOSE ,_,ngmom.a
= -FEEIRELLI /// NEURY NOUDRES PAZZIAN JUNIOR /// ALEXANDRE DE ALMEIDA E;
M.w_wu@w;w&&» MaisTrasladada em seguida. O presente traslado ¢ cGpia fiel do ato notarial lavrado 8
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